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A/B Opnzesgard

Referat fra ordinzer generalforsamling 2009

Torsdag, den 23. april 2009, afholdtes ordinar generalforsamling i A/B Opnasgard i aulaen,
Rungsted Gymnasium, Stadion All¢, 2960 Rungsted Kyst.

Generalforsamlingen havde folgende:
DAGSORDEN:

1. Valg af dirigent

2. Bestyrelsens beretning

3. a) Foreleggelse af arsregnskab og eventuel revisionsberetning samt godkendelse af ars-
regnskabet

b)  Fastsettelse af andelsvaerdi (faktor)

4.  Foreleggelse af drifts- og likviditetsbudget til godkendelse og beslutning om eventuel &n-
dring af boligafgiften

5. Forslag

a)  Andelshaver Annelise Plesner Davidsen stiller forslag om, at der tillades at montere
markiser pa altanerne i Opnaesgard

6. Valg

gl Eventuelt

Formand Kjeld Plesner Davidsen bod pa bestyrelsens vegne velkommen til foreningens ordinzre

generalforsamling 2009. F ormanden prasenterede bestyrelsen samt aftenens deltagende radgivere
statsautoriseret revisor Kurt Christensen, AP Statsautoriserede Revisorer, administrationschef Bill
Glesner og regnskabschef Niels J. Jensen, Qvortrup Administration A/S, Lars Madsen, Peter Jahn
& Partnere A/S samt advokat Henrik Qwist, Nielsen og Thomsen Advokater.

Ad 1 Valg af dirigent

Formand Kjeld Plesner Davidsen foreslog pa bestyrelsens vegne advokat Henrik Qwist som diri-
gent. Advokat Henrik Qwist blev valgt som dirigent uden modkandidat. Dirigenten konstaterede,
at generalforsamlingen var lovligt indvarslet i henhold til foreningens vedtagter. Ingen fra for-
samlingen havde pa opfordring indvendinger mod generalforsamlingens lovlighed. Dirigenten
konstaterede, at ud af foreningens 415 medlemmer var 119 repreesenteret. P4 den baggrund kon-
staterede dirigenten, at generalforsamlingen var lovlig og beslutningsdygtig til behandling af alle
punkter pa dagsordenen.
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Advokat Henrik Qwist blev tillige valgt som referent. Referenten praciserede, at referatet ville
blive udarbejdet som et beslutningsreferat med en gengivelse af aftenens beslutninger og saledes
ikke indeholde et udferligt referat af aftenens diskussioner samt sporgsmal.

Ad 2 Bestyrelsens beretning

Dirigenten konstaterede, at bestyrelsen sammen med indkaldelsen til aftenens generalforsamling
havde runddelt en 5 siders skriftlig beretning. Herefter afgav formand Kjeld Plesner Davidsen be-
styrelsens mundtlige beretning, hvorfra specielt skal fremhaves:

- Bestyrelsen har konstant fokus pa foreningens lan og budget og serger saledes for at tilpas-
se foreningens lan i Nykredit i det aktuelle marked og udnytter stedse mulighederne for at
konvertere lan, sa foreningen har s lav en renteudgift som mulig. Til foreningens lan er der
tilknyttet renteswapaftaler, som sikrer fast forrentning.

- Arbejdet med kloakering pé p-siden og i haveanlagget er faerdigt. Nu pabegyndes udbed-
ring af underjordiske kloakrer mellem de sma blokke.

- Havearbejdet pagér og en stor del af det er afsluttet.

- [ indevzerende r vil arbejdet med renovering af vandror blive pabegyndt. Arbejdet starter i
opgangene fra nr. 79 — 85. Arbejdet forventes at kunne udfores fra installationsskaktene, sa-
ledes at arbejdet ikke betyder sterre indgreb i de enkelte lejligheder.

- [ efteraret valgte bestyrelsen at udlicitere en del af de daglige opgaver fra inspekterkontoret.
Det anslas, at foreningen ved denne udlicitering har opnaet en besparelse i "hovedtal” pa
1.066.423,24 kr.

Dirigenten konstaterede, at bestyrelsens beretning var taget til efterretning af generalforsamlin-
gen.

Ad3 a) Forelzeggelse af arsregnskab og eventuel revisionsberetning samt godkendelse af
arsregnskabet
b) Fastsattelse af andelsvaerdi (faktor)

Statsautoriseret revisor Kurt Christensen, AP Statsautoriserede Revisorer, gennemgik foreningens
arsrapport 2008 og besvarede lobende spergsmal for forsamlingen. Fra gennemgang af arsrappor-
ten skal specielt fremhzaves:

B Regnskabet er godkendt af bestyrelsen og revisionspategningen er uden forbehold, hvilket
vil sige, at revisor konkluderer, at arsrapporten giver et retvisende billede at foreningens ak-
tiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2008.

B Resultatopgerelsen — foreningens indtagter og udgifter for 2008 — blev gennemgaet og en-
kelte poster samt noter praciseret. Foreningen har i 2008 solgt 10 lejeligheder som andels-
lejligheder. Det har indbragt foreningen en indtegt pa godt 6.700.000,- kr. Arets resultat er
et underskud pa 1.500.065,-, hvilket generelt ikke er tilfredsstillende, men underskuddet er
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udtryk for, at der i 2008 er bogfert ekstraordinar vedligeholdelse, som reelt er udfert over
arene 2007 og 2008, hvorfor arets underskud modsvares af et tilsvarende (2.041.849) over-
skud i 2007. Pa den baggrund er resultatet tilfredsstillende.

- Balancen — foreningens aktiver og passiver — blev gennemgaet. Foreningens ejendom er
vurderet af statsautoriseret ejendomsmagler og valuar til en handelsvaerdi pa 738.900.000,-
kr. Foreningens lan og renteswapaftaler note 20 og 23 side 14, blev gennemgéet.

- Foreningen har fortsat ca. 160 lejelejligheder, som med dagens andelskrone pé 44 reprz-
senterer en veerdi pa ca. 110.000.000,- kr.

- Der blev generelt besvaret spergsmél vedrerende punkterne rengoringsudgift af foreningens
selskabslokaler (note 4, side 9 og note 6, side 10), advokatsalar (note 8, side 10), drift af
varmemesterkontor (note 7, side 10), diverse abonnementer (note 5, side 9) samt forenin-
gens swapaftaler og markedsverdien af disse (passiver side 7, note 19, side 13 samt noterne
20 og 23, side 14).

Dirigenten konstaterede, at foreningens arsrapport 2008 var enstemmigt godkendt.

Statsautoriseret revisor Kurt Christensen gennemgik arsrapportens andelskroneberegning pr. 31.
december 2008, regnskabets side 8. Foreningens egenkapital i henhold til andelsboligforenings-
lovens § 5, stk. 2, b), kan maksimalt opgeres til 301.444.616.- kr. Den maksimale andelskrone
kan opgeres til 44,48.

Bestyrelsen indstillede til generalforsamlingen, at andelskronen fastsettes til 44,00.

Dirigenten konstaterede, at bestyrelsens indstilling om en andelskrone pa 44,00 var enstemmigt
vedtaget.

Denne andelskrone er herefter jf. vedtagtens § 14, stk. 1, A), geldende indtil nzste ordinare ge-
neralforsamling, og prisszttelsen er bindende for alle andelshavere, selvom der lovligt ville kun-
ne blive fastsat en hejere pris.

Ad 4 Forelzggelse af drifts- og likviditetsbudget til godkendelse og beslutning om eventuel
sndring af boligafgiften

Statsautoriseret revisor Kurt Christensen gennemgik foreningens budget 2009 (arsrapportens side
16 og 17). De enkelte poster i budgettet blev gennemgaet og kommenteret.

Der er budgetteret med et driftsoverskud pa 590.000,- kr.

Boligafgiften stiger med den i vedteegtens § 8, stk. 2, fastsatte stigning pa 2,5% arligt. Denne
stigning gennemfores tillige med virkning fra 1. januar 2010. Herefter skal generalforsamlingen
hvert ar tage stilling til eventuel regulering af boligafgiften.

Dirigenten gjorde tillige opmarksom p4, at de nugzldende moderniseringstillaeg aftrappes med

virkning fra 1. januar 2010 lineart med 1/10 hvert ar. Aftrapningen pabegyndes saledes 1. januar
2010.
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Dirigenten konstaterede, at bestyrelsens forslag til budget 2009 var enstemmigt vedtaget.

Ad 5 Forslag

Andelshaver Annelise Plesner Davidsen har stillet forslag om, at det tillades at montere markiser
pa altanerne i Opnasgard.

Dirigenten preciserede, at det af forslaget fremgér, at det samtidig forudsettes, at man veelger en
bestemt type og farve som passer til ejendommen, og forslagsstiller er villig til at pitage sig ar-
bejdet med at indhente tilbud pa disse til bestyrelsens godkendelse.

Forslaget blev droftet, og der blev generelt stillet sporgsmal til den foreslaede type af markise.
Storrelsen blev droftet, og det blev navnt, at der skal tages hensyn til, at markiserne ikke skygger

for ovrige altaner.

Bestyrelsen oplyste, at foreningens nugaldende husorden indeholder forbud mod opsatning af
markiser. Det er saledes ikke tilladt 1 dag.

P4 den baggrund valgte dirigenten at dele forslaget op. Dirigenten praciserede, at forslaget sdle-
des er et @ndringsforslag til foreningens gzldende husorden om markiser. Dirigenten praciserede

afstemningstemaet saledes:

*Det er tilladt at montere markiser pa altanerne i Opnasgard. Det forudszttes, at der opsattes
ensartede markiser pa foreningens altaner.”

Dirigenten satte dette tema til afstemning ved handsoprakning.

Forslaget blev vedtaget med overvaldende flertal.

Dirigenten konstaterede herefter, at det nu er tilladt at opsa&tte markiser pé altanerne i Opneesgard.
Herefter praciserede dirigenten, at foreningen skal tage stilling til valg af markisetype og farve.
En andelshaver foreslog, at bestyrelsen fik bemyndigelse til at valge markisetype og farve, sale-
des at denne herefter offentliggores for alle andelshavere. Dirigenten satte dette forslag til af-
stemning ved handsoprakning og kunne konstatere, at der ikke var flertal for forslaget.

Det blev herefter vedtaget, at bestyrelsen skal udarbejde egentligt forslag til valg af markisetype
og farve med henblik p4, at dette konkrete forslag efterfolgende kan behandles og vedtages pa en

generalforsamling i A/B Opnzsgard. Ferst nar markisetype og farve er valgt, vil foreningens
medlemmer kunne opsette markiser. Andelshaverne skal selv betale for markise og ops&tning.
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Ad 6 Valg
6.1 Valg af formand

Dirigenten oplyste, at foreningens formand skal valges direkte af generalforsamlingen. Formand
Kjeld Plesner Davidsen var pa valg og er villig til genvalg for en ny 2-arig periode.

Dirigenten forespurgte forsamlingen, om der var andre kandidater til den ledige formandspost.
Dirigenten konstaterede, at der ikke var andre kandidater til formandsposten.

Dirigenten konstaterede saledes, at formand Kjeld Plesner Davidsen var genvalgt for en ny 2-arig
periode.

6.2 Valg til bestyrelsen

Dirigenten oplyste, at der skal valges 4 medlemmer til bestyrelsen. Bestyrelsesmedlemmerne
Jorgen Sverker Nilsson, Niels Steerup og Jan Ulrik Fredholm var alle pa valg, og alle var villige
til genvalg.

Dirigenten forespurgte forsamlingen, om der var evrige kandidater til de 3 ledige bestyrelsesplad-
ser. Dirigenten konstaterede, at der ikke var modkandidater til disse 3 bestyrelsespladser. Diri-
genten konstaterede, at Jorgen Sverker Nilsson, Niels Steerup og Jan Ulrik Fredholm blev gen-
valgt for en ny 2-arig periode.

Derudover oplyste dirigenten, at der skulle valges 1 nyt bestyrelsesmedlem i stedet for Claus
Norman Bishop, som udtradte af bestyrelsen den 3. februar 2009. Dette nye medlem indtreeder
saledes i det afgaende medlems resterende valgperiode. Som nyt bestyrelsesmedlem for 1 ar fore-
slog bestyrelsen Morten Lund.

Morten Lund prasenterede sig for forsamlingen.

Dirigenten forespurgte forsamlingen, om der var ovrige kandidater til den ledige bestyrelsespost.
Dirigenten konstaterede, at der ikke var ovrige kandidater til bestyrelsesposten. Dirigenten kon-
staterede, at Morten Lund var valgt for en 1-arig periode.

6.3 Valg af suppleant

Som suppleant for 1 ar blev Christian Jaspers valgt uden modkandidat.

Foreningens bestyrelse bestar herefter af folgende medlemmer:

Formand Kjeld Plesner Davidsen Pa valg 2011
Bestyrelsesmedlem Jorgen Sverker Nilsson Pa valg 2011
Bestyrelsesmedlem Niels Starup Pé valg 2011
Bestyrelsesmedlem Jan Ulrik Fredholm Pa valg 2010
Bestyrelsesmedlem Tudlik Frederiksen Pa valg 2010
Bestyrelsesmedlem Morten Lund Pa valg 2010
Suppleant Christian Jasper Pa valg 2010
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Ad 7 Eventuelt

Dirigenten oplyste, at under dette punkt kan alt diskuteres, men intet vedtages. Folgende punkter
blev droftet:

- Andelshaveren nr. 27, 2.th., gjorde opmaerksom p4, at hun i lejligheden har et angreb af
skimmelsvamp og orienterede forsamlingen om, at bestyrelsen efter hendes vurdering ikke
aktivt ger noget ved sagen. Bestyrelsen og dirigenten oplyste, at der er tale om en konflikt-
sag, som behandles mellem foreningens advokat og andelshaverens advokat, hvorfor man
ikke vil kommentere den konkrete sag yderligere.

- En andelshaver onskede oplyst, hvorledes man kunne fa adgang til foreningens billardrum.
Bestyrelsens oplyste, at man kan fa en nogle til rummet udleveret.

- En andelshaver oplyste, at DONG har en afdeling for udendersbelysning, samt at DONG
tilbyder at overtage denne.

- Forslag fra en hundeejer om, at hundene ma have lov til at veere lose pa et afgraenset tids-
punkt ved foreningens so. Bestyrelsen oplyste, at det af hensyn til de beboere, som er ner-
vose for hunde, er nedvendigt at have regler om, at hundene skal vaere i snor. Lose hunde
kan lege sammen pé foreningens omréade “Laredoland” pa den anden side af Alsvej.

- Spergsmal om mulighed for etablering af dertelefoner. Bestyrelsen oplyste, at punktet har
veeret oppe pa tidligere generalforsamlinger, men at det er bestyrelsens vurdering, at der ik-
ke er flertal for at bruge penge pa dette.

- Foreningens regler for hundehold blev droftet. Foreningen har ikke viden om, hvor mange
hunde der konkret er i Opnasgard.

- Forslag fra Steen Falk Knudsen, 73, st.mf., om etablering af et energispareudvalg. Han del-
tager gerne selv i dette udvalg.

- Endelig oplyste bestyrelsen, at der pr. 30. marts 2009 er 46 andele til salg i A/B Opnzs-
gard. Lejlighedernes tilbydes efter foreningens vedtagter personer pa foreningens venteli-
ster, men en stor del af salget sker ikke til personer pa ventelisterne.

/] 0000000

/
Hjlefter hgevede dirigenten foreningens ordinere generalforsamling 2009 KI. ca. 21.15, idet han
samtidig fakkede for en god og positiv debat.
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/) Bestyrelsen:._“

Formand Kjeld PlesnekDavidsen \Q %rgen Sverker Nilsson iels Starup
—-———
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Jan Ulrik Fredholm " Tudlik Frederiksen "Morten Lund
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