BESTYRELSENS BERETNING
Generalforsamling 2011

Sa er der gaet endnu et ar, og bestyrelsen ser i ar frem til et solidt fremmgade af
andelshavere pa vores generalforsamling.

Skimmelsvamp sag 27, 2 th.

Pa generalforsamlingen i 2009 gjorde andelshaveren af ovennaevnte lejlighed opmaerksom
pa, at der i lejligheden var et angreb af skimmelsvamp, og at bestyrelsen ikke aktivt gjorde
noget ved sagen. Da det var en konflikt kunne bestyrelsen ikke kommentere pa det
tidspunkt.

Nu kan vi oplyse, at der den 21.marts 2011 i byretten er faldet dom i sagen, og A/B
Opneesgard er blevet frikendt.

Dommen stadfeester, at den skimmesvamp, der er i den pageeldende lejlighed, ikke
skyldes mangler ved ejendommen, men alene darlig beboeradfaerd med manglende
vedligehold af vaskemaskineslanger, tgrring af tgj i stuer etc. samt i gvrigt manglende
udluftning. Sagen er nu blevet anket af modparten.

Vi kan ikke ofte nok understrege vigtigheden af hver dag at foretage udluftning af

lejligheden.

Brand og forsikring

Den 28 oktober 2010 opstod der brand i en 3 sals lejlighed pa grund af darlig
beboeradfaerd. Lejligheden udbraendte, og der var omfattende vandskader i opgangens
gvrige lejligheder, som farst nu efter 5 maneder atter er indflytningsklare.

Da vi i forbindelse med branden erfarede, at der var en beboer der ikke havde familie/
indbo forsikring, skal vi for jeres egen skyld kraftigt opfordre til at tegne en sadan, idet
indbo etc. ikke er daekket af ejendommens forsikring.

Snerydning

Igen i denne vinter har vi haft store snemaengder med deraf ggede omkostninger til
snerydning.



Vores inspektgr har veeret god til at holde vore neeromrader ryddede, og vi kan gleede os
over beboernes forstaelse for besveerlighederne ved sa meget nedbgr. Der er 3 ud af 576,
der ikke har forstaelse for, at der overhovedet ligger sne i Opnaesgard om vinteren, men
det er de samme 3 hver gang, der er sne. Og sa er der jo mange bgarn - og voksne - der
forstar at nyde sneen pa den store plaene.

Regn

Den 14. august kom der et massivt regnvejr, som virkelig fik gang i oversvgmmelserne i
Opnaesgard. Garagekeelderen havde vand pa gulvet i 20 cm hgjde, det er farste gang i
Opneaesgards historie. Oprydningsfolkene, der kom, var meget effektive alle de steder i
Opneesgard, hvor der var indtraengende vand.

Vores ikke s& gamle afvandingsanleeg mod graesarealer viste virkeligt deres veerd, der |a
intet vand pa fliserne sa afledningen til sgen fungerede optimalt, og det er vi glade for (og
tilsvarende anlaeg er nu ved at blive etableret langs de sma blokke).

Vikarer hos inspektgren

Som sikkert mange har erfaret, har vores trofaste Mogens veeret syg i en leengere periode,
hvilket er arsagen til, at vi har haft forskellige vikarer.

Mogens er nu ved at veere rask, og der er lagt en genoptraeningsplan.

Vi har aftalt med Jens Schrgder, som tidligere afleeste varme for Brunata, at han er vores
faste vikar, som kun er tilknyttet os til ad hoc opgaver og til aflasning ved ferier og sygdom.
Tag godt imod Jens Schrader, nar | mgder ham pa omradet.

Andelskronen

Vores valuar har igen i &r vurderet ejendommen, som lovgivningen byder. Det har givet en
ny vurdering af vores ejendom lydende pa kr. 725.000.000.

Vurderingen er lidt lavere end sidste ar, hvilket ikke kan undre med det ejendomsmarked,
vi har haft, men som maske nu er ved at stabilisere sig med mere realistiske priser pa fast
ejendom til beboelse.

Pa baggrund af den nye valuarvurdering foreslar bestyrelsen, at andelskronens veerdi
aendres fra 40 til 38 for det nzaeste ar.

Renovering af vandinstallationer 2010/2011

Som bekendt er vi i fuld gang med en renovering af vandinstallationerne i Opnaesgard.
Denne startede i 2009/10 med udskiftningen af vandrer i nr. 79 - 85.



Pa sidste ars generalforsamling var der tilslutning til, at bestyrelsen arbejdede videre med
en plan for en samlet og sammenhaengende renoveringen af vandrgrene i den resterende
del af den lange bygning, samt i de 5 sma blokke (dvs. nr. 1-77). En plan som rummede
savel tekniske som gkonomiske fordele i forhold til en fortseettelse af arbejdet i sma arlige
etaper.

Vi er nu i fuld gang med gennemfgrelse af denne plan. Arbejdet startede i september 2010
og slutter i oktober/november i ar. Pa nuvaerende tidspunkt er vi taet pa afslutning af
udskiftningen i den lange blok, og arbejdspladsen er flyttet til de sma blokke.

Arbejdet udfares af et VVS firma fra Haslev, og det er bestyrelsens opfattelse, at
processen er meget vellykket. De lagte tidsplaner overholdes - eller arbejdet gennemfares
hurtigere. Sa godt som alle de tilkendegivelser, vi modtager fra beboerne, er positive -
geelder ikke mindst om de handvaerkere, der naturligt kommer teet pa. Vores tekniske
radgiver finder kun fa og sma mangler eller fejl ved det udfarte arbejde, og disse udbedres
uden videre. Projektets gkonomi forlgber ligeledes meget tilfredsstillende og uden store
overraskelser.

De bergrte beboerne er generelt meget positive, imgdekommende og behjaelpelige med,
at fa arbejdsgangene til at fungere, som de skal. Bestyrelsen takker for dette samarbejde.
Et arbejde af dette omfang er selvsagt ogsa en stor belastning for inspektgrkontoret, men
det er vores opfattelse, at det gvrige arbejde i ejendommen til trods herfor er blevet
gennemfgrt tilfredsstillende.

Bestyrelsen er godt tilfredse med, at der nu sker denne renovering af vores
vandinstallationer. Selv om det er et arbejde, der ikke efterlader sa mange synlige
resultater, er det vores klare forventning, at vores vandforsyning dermed sikres langt ud i
fremtiden, og at antallet af sma reparationer minimeres.

Kloak og Fliser 1 - 29

Som et led i vores langsigtede planer er reparationen af kloakker samt udskiftning af
beleegninger ved de 5 sma blokke nu i gang. Arbejdet svarer til det, der for fa ar siden blev
gennemfgrt ved den lange blok. Finansieringen sker i sammenhaeng med
vandinstallationsprojektet. Samtidig indbygger vi en forgget sikkerhed mod regnvand i
keeldrene.

Arbejdet blev udbudt i slutningen af sidste ar, og den valgte entreprengr, som kommer fra
Skelskar, er nu gaet i gang med arbejdet. Arbejdet koordineres med
vandinstallationsprojektet, saledes at handveerkerne ikke kommer til at treede pa hinanden,
og vil veere afsluttet i sensommeren.

Det er klart, at en udskiftning af flisebelsegningerne ikke kan ske helt uden at give gener
ved adgangen til bygningerne, men der laegges af alle involverede stor vaegt pa at
minimere disse.



Udskiftning af vinduer pa altansiden

Nogle beboere i nr. 1 - 85 har udtrykt gnske om udskiftning af altansidens vinduer med
energitermoruder. Bestyrelsen har derfor godkendt, at de beboere, der gnsker det, kan
udskifte vinduerne - for egen regning og i samrad med inspektarkontoret - til nye af A/B
Opnaesgard godkendte vinduer.

| januar var der en demonstration af en udskiftning af altansidens vinduer med
energitermoruder i en af foreningens lejlighed. Denne var rigtig peent besggt, og 30 - 40
beboere har udtrykt interesse for ideen. Mange gnskede, at der i det videre arbejde ogséa
blev undersggt priser for udskiftning af starre dele af facadepartiet end blot glasset med
tilhgrende lister.

Vi er derfor gaet i gang med en undersggelse af priser pa udskiftning af forskellige dele af
vinduespatrtiet fra flere virksomheder for at finde frem til priser, som kan danne grundlag
for beboernes eventuelle gnske om en renovering. | den forbindelse kan det oplyses, at
bestyrelsen ikke har planer om en kollektiv udskiftning betalt over boligafgiften.

Dette grundlag forventes klart i maj maned og vil herefter blive udsendt til alle.

Husorden

Som lovet pa sidste ars generalforsamling fremlaegger bestyrelsen i ar forslag til opdateret
husorden for Opnaesgard. Der er tale om en ajourfaring af den tidligere, men dog med
enkelte tilfgjelser.

| forbindelse hermed har bestyrelsen drgftet sin rolle som handhaever af husordenen.

Husordenen skal efterleves af alle, der bor og feerdes i Opnaesgard, og husordenen skal
derfor veesentligst handhaeves ved selvjustits og i god forstaelse alle beboere imellem.

Bestyrelsen kan og skal ikke optreede som handhaevere, hver gang en beboer fgler, at en
anden beboer ikke overholder husordenen. Derfor skal enhver henvendelse om
tilsideseettelse af husordenen ske skriftligt til administrationen, der vurderer det videre
forlab.

Klager over manglende overholdelse af husordenen skal for at kunne fa konsekvenser ske
skriftligt og veere underskrevet af flere beboere.

Vi opfordrer alle til at leve op til den husorden, vi i feellesskab er blevet enige om, og ikke
blive fornaermet, hvis man bliver gjort opmeerksom pa en eventuel forseelse.
Moderniseringstillaeg

Da der fortsat er mange der spgrger skal vi lige repetere.



Moderniseringstillaeg er et belgb, der blev lagt til huslejen af den forrige ejer (Codan) i
forbindelse med udskiftning af kakkener eller modernisering af badeveerelserne. Tilleegget
blev beregnet som en forrentning af den investering, der var foretaget, og skal af lejere
betales ud i al fremtid

For andelshavernes vedkommende er fra 1. januar 2010 begyndt en nedtrapning af
tillaegget med 10 % om aret, dvs. over de naeste 10 ar - jf. beslutningen pa den stiftende
generalforsamling i 2004.

Postkasser

Der er desveerre beboere som belaster vores gkonomi ungdigt, idet de faler, at reklamer,
der kommer i deres postkasse, er noget vores medarbejdere skal fijerne, og derfor smider
de dem blot pa gulvet, s& kan andre rydde op efter dem. Det er meget darlig stil, og vi skal
endnu engang henstille, at reklamer sammen med andet affald henlaegges i de dertil
indrettede beholdere/ssekke i affaldsrummene.

Hvis man ikke gnsker at modtage reklamer i sin postkasse, opfordrer bestyrelsen til, at
man giver besked til postvaesenet og far sat en "ingen reklamer” mzerkat pa postkassen.
Tobaksrygning

Der er fortsat mange rygere, der smider deres skod pa omradet. Nar man feerdes i
Opneesgard, pynter det ikke med de mange cigaretfiltre i indgangspartierne og i
graeskanten, hvor de lander, nar man smider dem ud fra altanen.

Vi appellerer derfor endnu engang til at vise hensyn, sa vi kan bevare vore kanne
omrader.

Til slut takker bestyrelsen de beboere der har arrangeret fastelavns fest, Bingo med

videre. De gear en flot indsats og resultaterne har ogsa vaeret succeser.

Bestyrelsen for A/B Opnaesgard
6. april 2011



