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Vores hjemmeside har
faet en opfriskning.

En af nyhederne pa den
nye hjemmeside er, at
det nu er muligt at se
hvornar vores festlokale
og veerelse er ledigt.

@nsker du at bestille en
af delene, sa skal du
bare sende en mail til
Inspektarkontoret .

Kig mere pa:

ww.abopnaesgaard.dk

Atter et ar er gaet, og vi
nesrmer os nu julen og
den sgde tid igen.

Denne tid pa aret er og-
sa der, hvor vi alle har
rigtig mange traditioner,
og hvor familierne mg-
des i godt selskab.

En af traditionerne i AB
Opnaesgard er vores
bergmte juletreser pa
vores tage.

De er taendt i den mgrke
tid og star som en flot
vartegn i Hgrsholm.

1 2010 har vii AB Op-
neesgard sat det starste
renoveringsprojekt i
gang i vores tid, som
andelsboligforening.

Et projekt som koster
over 20 mio. kr.

Det er et projekt, som
bergrer rigtig mange af
0s.

Du har i henhold til ved-
teegterne mulighed for at
udleje din andelslejlig-
hed for en kortere perio-
de.

Inden du gar det, sa skal
du have bestyrelsens

Nar udskiftningen af vo-
res vandrer er faerdig om
ca. 1 ar, sa har vi faet
udskiftet noget, som var
ved at veere nedslidt og
kunne have givet proble-
mer med levering af
vand til de enkelte lejlig-
heder. Og i stedet for
har vi faet et nyt anlseg
med ny lang levetid, som
sikrer vores vandforsy-
ning i de nzeste 50 ar.

Du kan laese mere om
dette projekt inde i bla-
det.

Salget af lejligheder i
2010 er gaet meget bed-
re end aret far. Enkelte
lejligheder bliver igen
solgt ret hurtigt til an-
delskronen.

Bliver det hard vinter
igen?

Det er sveert at spa om,
men vi har oplevet at

accept, ligesom bestyrel-
sen efterfglgende skal
godkende din lejer.

Husk derfor at lave dette
forbehold, nar du laver
aftale med en lgjer.

Kopi af lejekontrakten

den kolde periode er
startet far end normalt.
Sa det kan godt veere, at
vi skal have en kold vin-
ter igen.

Flere eksperter har ud-
talt sig om, at vinteren
2010/ 2011 skulle blive
artusindets koldeste vin-
ter—hvad det end sa
maétte betyde af minus-
grader.

Alle beboerne i Opnaes-
gard samt deres familier
gnskes en rigtig gleede-
lig jul og et godt nytar

\J i
LOP et K3 §

skal sendes til Qvortrup.

Det koster 500 kr. at fa
skiftet navn pa navne-
tavle og postkasse.




Side 2

Regler for at bore !

Der ma benyttes bore-
maskine pa fglgende
tidspunkter:

Mandag til fredag i
tidsrummet kl. 08:00
til 19:00

Lardage i tidsrummet
10:00 til 16:00

Sendage og hellige-
dage i tidsrummet
10:00 til 12:00.

Du er ansvarlig for at
dine handvaerkere
overholder disse reg-
ler.

HUSK AT DER FORST
MA SAETTES
STORSKRALD UD OM
SONDAGEN efter kl.
18:00
Teenk pa brandfaren

Det kreever tilladelse
at holde dyr i AB
Opneaesgard.
Tilladelse skal sgges
hos bestyrelsen.

Se Husorden

For at sikre den fremtidi-
ge vandforsyning i A/B
Opnaesgard, er vi som
bekendt i gang med en
udskiftningen af vandin-
stallationerne. Det vil
sige alle rgrene til koldt
og varmt brugsvand.
Arbejdet startede sidste
ar med nr. 79-85 og fort-
saettelsen er nu i gang
fra nr. 77 og med forven-
tet afslutning i nr. 1 i no-
vember 2011.

Ingenigr- og arkitek(fir-
maet Peter Jahn & Part-
nere A/S forestar arbej-
derne pa A/B Opnaes-
gards vegne, og VVS-
firmaet Finn L. & David-
sen A/S er hovedentre-
prengr pa projektet, hvil-

sikret sig en spand vand.
Denne skurvogn star nu
sammen med entrepreng-
rens byggeplads pa P-
pladsen ved nr. 67, men
flyttes rundt, efterhanden
som arbejdet skrider frem.

ket betyder, at de har
ansvaret for udfgrelse af
hele projektet, men de
medtager en raskke un-
derentreprengrer for ud-
forelse af isolerings-,
t@emrer-, murer- og ma-
lerarbejder m.v.

Der sker noget bade i
keeldre og i lejligheder-
ne. Man er hele tiden
foran med arbejdet i keel-
deren, saledes at der fra
de nye rgr under kaelder-
lofterne kan traekkes nye
rgr op gennem rgrkas-
serne i lejlighederne. For
at arbejdet kan gennem-
fores er det naturligvis
nedvendigt, at rydde
dele af rummene om-
kring de steder, hvor der

Der er allerede udsendt
de farste orienteringer til
alle, og efterhanden som
arbejdet naermer sig, vil
man modtage yderligere
mundtlige og skriftlige
informationer om tidspla-
ner, nggler, rydninger
OosV.

er rgrinstallationer. Det
st@rste indgreb er nok, at
udskiftningen af vandin-
stallationen i badeveerel-
serne sker, ved at der
skeeres et hul pa ca. 80
cm’s bredde og 200 cm'’s
hgjde i dobbeltveeggen
fra det tilstedende rum.

| forbindelse med arbej-
det opstilles der pa par-
keringspladsen en skur-
vogn med toilet- og ba-
defaciliteter, som man
kan benytte, nar der er
lukket for vandet, men
lukningen sker kun i ar-
bejdstiden, dvs. fra 8.00
til 16.00, og der arbejdes
ikke pa aflgbsfaciliteter-
ne, sa toilettet kan be-
nyttes, blot man har

Udskiftningen i de farste
opgange er ved at vaere
feerdigt, og selv om det
naturligvis giver anledning
til bade noget stav, stgj og
besveer, er der fra beboer-
ne generelt udtrykt stor
tilfredshed med forlgbet.




Vaskeriet er abent alle
ugens dage.

Spergsmal til vaskeriet
besvares af Inspektor-
kontoret i deres ab-
ningstid

Udleje
Husk, at du skal
have bestyrel-
sens accept pa
udleje af din an-
delslejlighed.
Bestyrelsen
skal godkende
fremlejetageren

Ombygning

Nar du bygger om,
sa HUSK at du skal
meddele det til In-
spektorkontoret,
hvor du ogsa kan fa
hjeelp til, hvordan
du skal forholde dig
i forbindelse med
din ombygning.

Renterne er meget lave i
gjeblikket.

Vil renterne holde sig pa
dette lave niveau i lang
eller kort tid?

Det er det helt store
spgrgsmal, som ingen
kan svare pa.

Med jeevne mellemrum
ser vi pa, hvad vi skal
gere ved vores 4 lan pa
hver 109 mio. kr.

Vi har i dialog med vores
primeere radgiver — Ny-
kredit, set pa vores mu-
ligheder for at udnytte de
lave renter

Arbejder med reparation af
kloak samt efterfalgende
udskiftning af beleegninger
er nu i projekteringsfasen
og det forventes, at projek-
tet kan sendes i udbud pri-
mo november 2010.

Opstart pa projektet forven-
tes at paga primo marts
2011, og byggeperioden
forventes at vaere ca. 20
uger.

Arbejderne omfatter op-
brydning og fiernelse af

| ar har vi skiftet vores
juletreeskeeder ud med
nye LED lyskaeder.

|
|

Inspektaren har bereg- |
net, at de gamle lyskee- |
der koster 627,20 kr. at
have teendt i forbindelse |
med julen. Belgbet er
beregnet pr. lyskeede.

De nye lyskasder koster

kun 12,00 kr. i

Vores belaning | AB Opnmsgard

Vi har derfor lavet, det man
kalder renteaftaler, sa vo-
res gennemsnitlige rente
pa vores lan vil veere om-
kring 3,96% de naeste 3— 4
ar.

S3 alle kan sove roligt, vi

beleegninger langs indgangs-
siden pa (blokhusene) Op-
naesgard nr. 1-29, samt re-
paration af kloakken.

Efter reparation af kloakken
vil der blive palagt nye be-
leegninger samt afvandings-
rende tilsvarende Opnaes-
gard nr. 31-85 mod havesi-
den.

| forbindelse med paleegning
af nye beleegninger vil der
blive foretaget sendringer
omkring keeldertrapper, sa

wal

el, at have
teendt i forbindelse med
julen pr. lyskeede.

Som det kan ses, s er
det en voldsom besparel-
sen, sa det var ikke en
svaer beslutning at tage.

Selvom vi selvfglgelig har
udgiften til de nye lyskee-
der i ar, sa overstiger be-
sparelsen pa elregning
langt denne udgift.

Regnestykket er lavet ud

juletraserne teendt i 56 da-
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har sikret os pa meget
fornuftigt made i arene
frem.

Du vil blive naermere
opdateret pa vores ge-
neralforsamling.

der ved stgrre regnskyl ikke
treenger vand ned af keelder-
trapper og ind i kaelderen.

| byggeperioden kan der op-
sta gener i forbindelse brugen
af flisearealer langs blokken,
seerligt i de perioder, hvor der
lzegges fliser ud for hvert en-
kelt indgangsparti.

Input fra :

Peter Jahn & Partnere A/S
Hjalmar Brantings Plads 6
2100 Kgbenhavn @

fra at lyskeeden er teendt
14 timer i degnet, og vi har

ge pa vores tage.
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Desveerre er der nogle ste-
der i vore bebyggelse, at
beboerne i opgangen er

* | generet af en anden bebo-
' er, som ikke tager hensyn

til, at andre ikke gnsker at
hgre meget hgj musik til

i sent pa natten.

| langt de fleste tilfeelde
hjeelper det med dialog fra
@vrige beboer i opgangen
eller med en skriftlig hilsen
fra vores administrations-
selskab.

I nogle tilfeelde oplever vi
desveerre en form for lige-
gyldighed hos den, der

Nar vi neermer os vores
frokostpause, sa er det
ofte ogsa for at fa en
pause fra ens arbejde,
sa der kan blive samlet
energi til at lave resten
af dagens opgaver.

Vores Inspektarkontor
holder pause fra kl.
11:30 til kl. 12:00.

Til at holde deres pause
og spise deres mad bru-
ger de deres frokoststue.

Det er der efterhanden
rigtig mange mennesker,

Hunde uden snor er ikke
tilladt, og hvis nogen skulle
pasta, at de har faet lov til
at lufte hund uden snor, sa
er dette ikke sandt.

Eneste sted hvor du kan
lufte hund uden snor er
ovre pa LAREDO, som
tidlige omtalt i bladet.

Der er mange hunde i Op-
naesgard, og der er ogsa

udgver stgjgenerne.

Sadanne tilfeelde kraever
stor arbejdsindsat fra bade
bestyrelsen, administrati-
onsselskabet og Inspektar-
kontoret.

Denne "dialog” med stgjvol-
der kan desveerre tage lang
tid.

Bestyrelsen vil derfor een-
dre den skriftlige dialog til
en personlig dialog med
den, der laver stgjgenerne.

Sadanne beboer vil i fremti-
den blive indkaldt til et per-
sonligt mgde, hvor der vil

der har fundet ud af, og
de kommer forbi for at
snakke eller fa lgst et
problem i medarbejder-
nes spisepause.

Vi skal derfor opfordre til
at vise vores folk re-
spekt , og hvis der skal
lzses problemer, sa at
benytte inspektarkonto-
rets dbningstid, som du
kan se pa bagsiden af
bladet.

Du kan ogsa benytte

mange beboer, som ikke
kan lide, at en hund kom-
mer lgbende imod dem
uden snor.

Vis derfor gensidig respekt,
og sgrg for, at din hund
bliver luftet med en snor.

Inspektarkontoret har i
2010 haft mange flere hen-
vendelser om hunde, der
ikke bliver holdt i snor, og

deltage en person fra be-
styrelsen, en advokat fra
vores administrationssel-
skab samt vores Inspektar.

Vi haber dermed, at vi kan
fa stoppet sddanne stgjge-
ner hurtigere, da den skrift-
lige kommunikation ofte
tager lang tid— og hvor
stgjen ofte bliver vaerre og
veerre.

kontorets mailadresse.

Kontorets mal er at mail
de har modtaget inden
kl. 12 bliver besvaret
samme dag—ugens far-
ste 4 dage,

hvor ejeren ikke kan kalde
sin hund til sig.

| AB Opnzesgard gives alle
hundetilladelser af bestyrel-
sen.

Hvis husordenen ikke over-
holdes kan det i yderste
konsekvens betyde, at hun-
detilladelsen bliver inddra-
get




Husk at
saette din
cykel ind i
kaelderen.

Der er ingen
garanti ved

snerydning

Hvis du ikke kan huske,
hvor du har lagt dit ek-
semplar af vores husor-
den, sa kan den findes
pa vores hjemmeside,
eller du kan i Inspektgr-
kontorets abningstid af-
hente et eksemplar.

Her vil komme lidt op-
friskning pa, hvad der
ikke er tilladt:

Biler skal parkeres i vo-

res parkeringsbase. De
ma ikke parkeres i vores
indkarsler til parkerings-
pladserne, eller indgan-

gene til vores stier, bare
fordi det er nemmest.

Trailere ma ikke veere i
vores grgnne omrader

Nar du gnsker at renovere
din andelslejlighed, sa skal
du i henhold til vedtaegterne
sgge om dette hos Inspek-
torkontoret.

Du ma derfor ikke opstarte
renoveringen, fgr du har
faet denne tilladelse.

Vi har konstateret, at ikke
alle har overholdt denne

1 2009 kgbte vi et vand-
saltnings-anlaeg for at spa-
re pa saltet om vinteren.
Vores inspektgrkontor har
ansvaret for at salte pa alle
vores gangarealer om vin-
teren.

Med vores gamle salt-
spreder brugte vi ca. 1200
kg pa at kere en tur.

Med vores nye anlag

eller pa gangarealerne.

Det sidste nye er, at nogle
er begyndt at kgre deres
bil helt op til hoveddaren
pa vores gangarealer. Ar-
gumentet er, at det der-
med er meget nemmere at
foretage af— og palaesning
af diverse ting. Der er sa
langt at ga fra parkerings-
pladsen

Det er ikke tilladt, og ofte
gdeleegges de grgnne
omrader og flisebeleagnin-
gen, de holder ogsa i ve-
jen for géende, og hvem
bryder sig om, at der lige
pludseligt karer biler, der
hvor deres bgrn skal ga?

Hvem skal betale for disse
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skader? Hvem har ansva-
ret, hvis der sker en ulyk-
ke?

Husk at du ikke ma benytte
stgjende maskiner hele
dggnet.

De ma kun bruges i tids-
rummet:

Mandag til fredag i tids-
rummet kl. 08:00 til 19:00

Lerdage i tidsrummet
10:00 til 16:00

Sgndage og helligedage i
tidsrummet 10:00 til 12:00.

Du er ogsa ansvarlig for,
at dine handverkere og
gaster overholder disse
regler.

vedteegtsregel

Det er konstateret, at for-
skrifter om, hvordan for-
skellige typer af renovering
skal foretages heller ikke er
overholdt.

Det kan betyde, at vores
bestaende installationer
udsaettes for ekstra pres,
som igen kan betyde, at vi

bruger vi ca. 180 kg salt
som blandes i ca. 820
liter vand pr. tur.

Fordelen ved det nye an-
leeg er at vandet og saltet
binder til betonen og der-
med ikke forsvinder ved
blzest.

Virkningen holder dermed
meget laengere.

Derfor holder vores folk gje

med vejrudsigten. Kan de
se, at der vil komme frost i

alle vil blive pafert ekstra
udgifter.

Derfor er det besluttet at
inspektgrkontoret vil lave
kontrol pa alle fremtidige
renoveringer.

Der vil blive lavet stikprave-
kontrol pa renoveringer,
som er lavet indenfor de
sidste 2 ar.

weekenden, sa kan de alle-
rede om fredagen sgrge for
at salte pa forhand.

Dette har s& i langt de fle-
ste tilfaelde kunne holde
weekenden over.

P& denne made er der spa-
ret rigtig mange penge pa
salt og pa overarbejdstimer,
Desuden har vi skanet mil-
joet og hundenes poter for
store maengder af salt
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Der bruges rigtig mange
ressourcer pa, at det altid
skal se paent ud i vores
omréade.

Derfor er der en fast dag,
hvor du kan komme af med
dit storskrald.

Det er mandag morgen.

Du ma forst seette det ud
fra om sgndagen kl. 13.

Rigtig mange overholder
desveerre ikke disse regler,
og seetter Igbende deres
storskrald ud hele ugen.

Andre opbevarer det inde i
opgangen, sa der ikke kan
vaskes trapper.

Nar der bliver sat ud til stor-
skrald om sgndagen, sa er
der rigtig mange (som ikke
bor i Opnaesgard), som gar
en sgndagstur i Opnaes-
gard.

Der er abenbart altid noget
"guld” at finde i vores affald.

De rigtig "professionelle”
klunsere har en kniv med,

Hvis ikke du allerede har det,
sa er det en rigtig god ide, at
have rggalarmer i alle rum.

Nu, nar vi naermer vi os den
sgde juletid, hvor vi skal
have lys i vores kalenderlys.

Mange mennesker bliver
reddet hvert ar vha. rogg-
alarm, nar et stearinlys bliver
glemt, og sa ender med en

ildebrand.

TANK PA BRANDFAREN

Vores ansatte bruger rigtig
mange ressourcer pa at

kere ekstra ture for at rydde

op.
Det betyder, at andre opga-
ver ikke bliver Igst.

Hvis Inspektarkontoret kan
se, hvem der ikke har over-
holdt reglerne, vil affaldet
blive flytte, hvorefter der
bliver sendt en regning pa
oprydning.

Alternativt ma vi desveerre
afskaffe denne ordning, og
sa skal vi hver iszer selv
sgrge for at kere det veek!

og skeerer ofte saskkene
op, sa de kan se indholdet.

Det betyder, at alt sa ligger
og flyder.

Det betyder ogs3, at vores
folk far en noget starre op-
gave med at kgre affaldet
vaek.

Opfordringen er derfor, at
hvis | ser sadanne perso-
ner, sa smid dem ud af

| dag er de moderne rggalar-
mer sé avancerede, at de er
serieforbundet, sa de giver
lyd fra sig i alle rum, nar der
udbryder brand i et rum.

| dag kan man kebe rigtig
gode rggalarmer til omkring

100 kr.

Nar du keber en rggalarm, sa
kb straks nogle ekstra bat-
terier, sa du kan udskifte

Opnassgard.
De er faktisk pa privat om-
rader.

Vi har bare en have, som er
noget starre end andres.

De ville jo med stor sand-
synlighed ikke gore detien
alm. parcelhus have?

med det samme, nar det
gamle ikke har mere strgm.

Ofte er det manglende batte-
ri grunden til at en del men-
nesker ikke overlever en

brand.

De havde rggalarmen men
ikke noget nyt batteri!

Der findes rggalarmer, hvor
batteriet har en levetid pa op
til 10 ar
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| bestyrelsen har vi valgt
ejendomsmeegler Dan Liith
fra Bolig One til at seelge de
lejeligheder vi har, som skal
seelges som andelslejlighe-
der.

Dan Liith kender derfor vo-
res Andelsboligforening ret
godt, og er faktisk ret god til
fa disse lejligheder solgt.

Det er der faktisk ogsa andre
i Opnassgard, der har fundet
ud af.

Der er efterhanden mange
Andelshavere som benytter
Dan Liith, nar de skal salge

deres Andelslejlighed.

Igennem Dan Liith geres det
til et fornuftigt saleer, som er
pa ca. 30.000 kr.

Vi har i bestyrelsen set flere

eksempler pa andre store
maeglerkaeder, som ofte tager
mere end det dobbelte i saleer,
og sa samtidigt seetter salgs-
prisen langt under vores an-
delskrone.

Der er kommet meget mere
gang i handlerne af lejligheder
i 2010.

| de sidste maneder er set
faldende salgsperioder pa de
lidt starre lejligheder i AB Op-
naesgard.

Dan Liith solgte for kort siden
en lejlighed pa ca. 100m2 pa
12 dage til andelskronen.

Derfor opfordrer bestyrelsen
kommende seelgere af deres
andelslejligheder til at spgrge
flere forskellige maeglere inden

Den 26. Oktober 2010
udbrgd der brand i op-
gang nr. 61.

Det var en meget vold-
som brand, hvor der er
sket store skader pa den
udbraendte lejlighed.

Det gvrige lejligheder i
opgangen er blevet vold-
somt vand- og sodska-
det.

Det betyder, at handveer-

ker er gaet i gang med
ar renoveret de enkelte
lejligheder. Dette arbej-
de vil tage rigtig mange
maneder. Derfor er de
fleste af opgangens be-
boer blevet genhuset af
deres forsikringsselska-
ber.

En del har vaeret heldige

at kunne blive genhuset
pa Alsvej i nogle af for-

den rette bliver valgt til at sta
for salget.

Bestyrelsen skal ggre opmaerk-
som pa, at fordi vi har valgt
Dan Liith til at szelge forenin-
gen lejligheder, sa er det ikke
ensbetydende, at det vil veere

det rette valg for dig.

Du kan kontakte Dan Liith /
Bolig One pa telefon

70202013

eningens tomme lejlighe-
der der.

Der kan ga op til 5 -6
maneder, for de kan
vende tilbage til deres
lejligheder.

Laes ogsa artiklen om
rggalarmer andet sted i
bladet.

Brandarsagen er endnu
ikke kendt.
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Se ogsa vores hjemmeside:
www.abopnaesgaard.dk

Her kan du bl.a. se de sidste
nyheder

Vores feelles husorden

...0g meget mere.......

Medarbejdere
i
AB Opnzesgard:

Inspektor:
Sven-Erik Westhi Olsen

Ejendomsfunktionzerer:
Mogens Ingemann Jensen

Bestyrelsen i AB Opnaasgard bestar af falgende personer:

Formand
Naestformand

Niels Stzrup, nr. 57, 1 tv (2011)

Sekretaer

Morten Lund, nr. 75, 3 th. (2012)

Jane Heller, nr. 81 (2012)

Casper Jaspers, nr. 9, 2 th. (2012)
70 22 08 86

Telefon til Bestyrelsen

Vores administrationsselskab er:

Qvortrup Administration A/S

Sortedam Dossering 43
2200 Kgbenhavn N

Kontortid:

Kjeld Plesner Davidsen, nr. 83, 1 th. (2011)
Jorgen Sverker Nielsson, nr. 83, 1 tv (2011)

Telefon: 3535 4300
Mail: ga@qgvortrup-adm.dk

kl. 08.30 - kl. 16.00 (mandag til torsdag)

kl. 08:30 - kl. 14:00 (fredag)

Inspektarkontoret har dbent pa folgende tidspunkter:

Mandag , tirsdag, onsdag, torsdag og fredag

Akut tid (bestilling af handvarker)

07:45—08:00

Abningstid mandag, tirsdag og torsdag (Der lukket pa onsdage og fredage)

Telefontid

Personlig henvendelse
Mandag desuden:
Telefontid

Personlig henvendelse

08:30—09:00
09:00—09:30

17:00—17:30
17:30—18:00

Inspektarkontoret har telefon 4586 0214, eller kan kontaktes via mail:
inspektor@abopnaesgaard.dk

KUN uden for arbejdstid kan felgende ngdnummer benyttes: 20 20 16 20
Opkald ma kun foretages, hvis det er skader, der IKKE kan vente til den kommende

arbejdsdag.

Bestyrelsesmoder samt andelskrone

Bestyrelsen afholder mg-
de pa felgende dage i
2011:

10 . januar 2011
14 februar 2011
14. marts 2011
11. april 2010
09. maj 2010

Vores generalfor-
samling bliver af-
holdt den 28 April

2011

Udvikling i vores Andelskrone

— siden vores start:

Pr. 15.12.2004 blev den op-
gjort til faktor 7,5

Pr. 02.05.05 blev den aendret
til faktor 9,0951

Pr. 20.04.06 blev den esndret
til faktor 23

Pr. 19.04.07 blev den aendret
til faktor 35

Pr. 22.04.08 blev den asndret
til faktor 44

Pr. 23.04.09 uasndret faktor
44

Pr. 22.04.10 &ndret til fak-
tor 40

Hvordan beregner jeg sa
veardien af min andelslej-
lighed?

Den regulerede andelsvaer-
di for en andelslejlighed
findes ved at gange det
oprindelige indskud, med
40.

Det oprindelige indskud
fremgar af dit andelsbevis.




