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Nyt fra Bestyrelsen

Det er ikke til at forsta det, men pludselig er det den marke tid pa aret igen, det er
december, julen star for daren. Sa er der lige pludselig gdet 12 maneder igen.

Traditionen tro, sa er juletraeerne teendt pa vores tage, og lyser op i den marke tid. Mange
omkring os nyder vores juletreeer.

Som | kan se, s& er der gang i mange ting, og vi vil gerne her give jer en kort opdatering
pa de enkelte ting.

Netto
Niels S

Pa vores generalforsamling den 20. april 2016 blev det vedtaget, at vi gerne ville give
Netto tilladelse til at udvide butikken. Jeg gav denne information videre til Dansk
Supermarked dagen efter pr. mail. Da vi talte med dem i foraret kunne det ikke ga steerkt
nok med at generalforsamlingen sagde ok til denne udvidelse, da de gerne ville i gang
hurtigst muligt.

Vi har rykket flere gange for et svar pa, om de gnsker at lave denne udvidelse, men hgrte
intet.

Pludselig blev vi kontaktet den 1. december 2016, hvor de oplyste, at de var gaet i gang
med at lave de endelige tegninger, samt sgge de relevante tilladelser hos Hagrsholm
Kommune.

| vil hgre naermere, nar vi bliver opdateret pa tidsplaner m.m.

Norfors
Niels S.

Sagen med Norfors treekker desveerre i langdrag, da vi oplever, at vores modpart er lang
tid om at svare pa vores henvendelser. Det har betydet, at voldgiftssagen er blevet eendret
fra den 14. september 2016 til den 12. januar 2017, efter lang diskussion.

| vil blive orienteret igen, nar der er nyt i sagen efter den 12. januar 2017..

Ista
Niels S.

Vi er snart hele vejen rundt med installation af malere pa det kolde og varme vand.
Der har veeret en del udfordringer med, at nogle beboer gentagne gange har aflyst
indgaede aftaler med ista, sa det ikke har veeret muligt at lave installationen. Pa et
tidspunkt manglede over 100 lejligheder at fa lavet denne installation.

Vi vil alle modtage information fra ista om hvordan man i 2017 lgbende kan falge sit
forbrug af vand og varme.



dkonomi
Niels S

Vores gkonomi ser rigtig god ud, og det betyder bl.a. at vores projekt med nye stigstrenge
pa Alsvej kan betales kontant, og vi derfor ikke behgver at udnytte den kassekredit, som
generalforsamlingen har givet mandat til.

Hvad angar vores afdeekning af renterisiko (SWAP), sa har bestyrelsen valgt ikke at
forleenge den aftale, som lgber ud den 31.12.2016, da renterne pa vores obligationer er
negative.

Vi har dermed 2 SWAP aftaler tilbage, som lgber ud i henholdsvis 2017 0g 2018

Vores belaning er pa 440 mio. kr. og vores bygninger m.m. er vurderet af valuar til 795.
mio. kr.

Sammenligner vi os med Hostrups Have, som er Danmarks stgrste andelsboligforening,
sa er deres bygninger vurderet til 745 mio. kr. og belant med 1.1 mia. kr. Altsa en kraftig
overbelaning.

Vi har altid lavet korte SWAP aftaler, mens Hostrups Have har lavet 30 arige SWAP
aftaler, Det har bevirket, at de nu har tabt 900 mio. kr.

Denne type SWAP aftaler vil vi aldrig komme til at lave i A/B Opneesgard.

Sa vores forening er stadigveek meget sund, og forvaltes stadigveek pa en ordentlig made,
sa vi ikke kommer i gkonomiske problemer.

| vil blive naermere orienteret om vores gkonomi pa den kommende generalforsamling.

P-keelder
Niels S

| P-keelderen er der blevet skiftet synlige faldstammer, udskiftet lysstofrgr til LED samt
udskiftet lyskontakter til PIR (beveegelsesfaglere) delvist renoveret betongulvet
(feerdiggerelse af gulvet, fugning og opmaling af basene, vil blive udfert til foraret) malet
vaegge og genopfrisket numre ud for de enkelte pladser. Den fremstar nu lys og venlig.
Hvis du gnsker en P-plads, sa skal du benytte ansggningsskemaet pa vores hjemmeside.
Ansggningsskemaet skal indsendes til Qvortrup Administration.

Du kan hele tiden se pa hjemmesiden, hvor mange der aktuelt er pa venteliste.

Hjertestartere i Opneaesgard
Thomas C.

Pa sidste generalforsamling blev det besluttet at opseette op til seks hjertestartere i
Opnaesgard, hvis der var den ngdvendige tilslutning af frivillige kontaktpersoner. Der er nu
fundet frivillige til at forelgbig at deekke tre 'startere’ i Opnaesgard. Sa vi nu gar vi videre
med farst at indhente tilbud fra leverandgrer og derefter at opseette de tre forste ’startere’.
Nar de er opsat, vil der komme naermere informationer ud til alle om placeringerne mv.
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Det er en betingelse for at opseette de tre yderligere hjertestartere i Opnaesgard, at der
melder sig et antal frivillige til at deekke disse tre omrader: Alsvej, Opnaesgard nr. 13-29 og
Opneesgard nr. 31-41. Interesserede kan kontakte Sven-Erik pa Inspektarkontoret.

Generalforsamling
Niels S

Generalforsamlingen 2017 bliver afholdt den 26. april 2017 — k. 19:00.
Traditionen tro, sa bliver den afholdt pA Rungsted Gymnasium

Hgrsholm Vand
Niels S.

Pa generalforsamlingen oplyste vi, at dette projekt var sat i bero, da der var indgivet en 6
siders klage over vores regnvandsprojekt fra den lokale afdeling af Danmarks
Naturfredningsforening. Denne klage skulle behandles af Natur- og miljgklagenaevnet,
som skulle flytte til Viborg. | farste omgang oplyste de os efter 8 uger, at der kunne ga 12 —
18 maneder far vi kunne fa svar. Vi pressede pa, og fik efter flere maneders venten
endelig besked om, at alle indsigelser mod projektet blev afvist.

Projektet blev sat i bero indtil vi fik dette svar. Vi arbejder derfor igen pa projektet, og vi
haber, at vi endelig kan komme i gang med separering af vores regnvand i starten af 2017.
| vil fa neermere besked nar vi er faerdige med detailplanlaegningen af dette projekt.

Kontakt til A/B Opneesgard
Niels S

Hvis du gnsker kontakt til inspektarkontoret / bestyrelsen, sa er der falgende muligheder:

Inspektarkontoret
Benyt kontorets abningstid eller send en mail
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Bestyrelsen

Benyt kontaktmodulet pa vores hjemmeside

For god ordens skyld, sa skal vi oplyse, at foreningen ikke er pa de sociale medier, og
derfor ikke ser kommentarer, der kan forekomme disse steder.

Inspektarkontorets abningstider mellem jul & Nytar
Sven-Erik W. O.

Fredag 23. december  Akuttelefon kl. 07:45 - 08:00
Telefontid kl. 08:30 - 09:00

Treeffetid  kl. 09:00 - 09:30

Mandag den 26. december er inspektarkontoret lukket
Normal abningstid den 27, 28, 29. december

Fredag 30. december  Akuttelefon kl. 07:45 - 08:00
Telefontid kl. 08:30 - 09:00

Treeffetid  kl. 09:00 - 09:30

Forste dbningsdag i det nye ar, er mandag den 2. januar 2017



Affaldssortering
Sven-Erik W. O.

Hen over sommeren og efteraret har Inspektarkontoret indgaet aftaler med forskellige
aftagere af pap, reklamer, aviser, glas, flasker, maling og olieaffald. Det betyder, at vi i dag
ikke betaler for at komme af med disse ting, som vi har gjort tidligere. Nar aviser og
reklamer ikke lzengere blandes med alm. affald reduceres seekke antallet ligeledes, hvilket
giver en pris reduktion, eneste udgift er som tidligere, arbejdslgn til at kare/sortere tingene
hen til respektive containere, som vi har opstillet. Pa den made har vi gjort

A/B Opnaesgard lidt grannere.

Materielgard
Sven-Erik W. O.

Sa er den nye materielgard blev feerdig, De gamle radne braedder er blevet skiftet ud med
nye, og nyt tag er lagt. Flere er af den opfattelse, at den er blevet meget stgrre end den
gamle. Det er dog ikke tilfeelde, da stolperne er sat de samme steder som de gamle. Den
er blevet lidt hgjere, sa det er meget besvaerligt at kravle over i garden. Desuden er alt lys
udskiftet til LED. En velfortjent renovering, som nu kan holde i mange, mange ar.

Grgnne omrader
Lennart R.

| forhold til de granne omrader er der ikke s& meget nyt at skrive. Vi skal ngdigt gentage
0s selv.

Selvfglgelig kan det neevnes at vi i arets lgb har vaeret hele vejen rundt i vores omrade for
at beskeere og feelde treeer. Formalet har veeret at sikre mere lys og luft til alle lejligheder.
Samtidig er der skabt bedre forhold for den resterende beplantning og der er abnet
mulighed for nyplantning.

Fornyelsen af arealet ud mod Alsvej pa den mellemste P-plads naermer sig sin
afslutning/er netop afsluttet. Herefter mangler kun stykket ved den nederste p-pladsen.
Dette sidste stykke vil blive fornyet i lgbet af 2017.

Fornyelsen af beplantningen ved gavlene mod nord ved blok 4 og 5 forventes ogsa
afsluttet inden arsskiftet. Fornyelsen af beplantningen ved de sidste to nordgavle vil fgrst
kunne ske nar regnvandsprojektet er afsluttet langs denne straekning neeste efterar.

Nar regnvandsprojektet er afsluttet vil det ogsa veere muligt at nyplante opstammede traeer
og nogle grupper af blomsterbuske pa indgangssiden, hvor der er abne arealer, langs
Opneesgard 31-85. Det samme vil veere tilfeeldet pa omradet ved de 5 blokke.

| onskes alle en glaedelig jul og et godt Nytar




