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1. Indledning — beskrivelsen af opgaven

Direkte foranlediget af den meget omfattende og i medierne meget omtalte brand i en beboelsesejendom i
Vanlgse ved Kgbenhavn i marts 2022, hvor ejendommens beboere blot passivt kunne se til at deres boliger
naermest forsvandt i branden, har bestyrelsen for A/B Opnaesgard gnsket at fa belyst, hvordan deres ejen-
dom rent brandmaessigt er eksponeret i forhold til en evt. lignende haendelse.

Undertegnede OCH Brandradgivning ApS blev saledes kontaktet af forsikringsmaegleren Ensure, med hen-
blik pa at kontakte andelsboligforeningen omkring deres behov for brandteknisk radgivning.

Der er indgaet en aftale, som omfatter en overordnet brandteknisk gennemgang af ejendommen, herunder
med fokus pa eventuelle risikomomenter og med fokus pa om det vil vaere relevant/aktuelt at se i retning
af evt. at foretage brandtekniske forbedringer. Herefter udarbejdes en rapport over hvad gennemgangen
og den efterfglgende drgftelse og brandtekniske vurdering har givet af resultat.

Det er hensigten, at neerveerende brandtekniske gennemgang kan veaere en del af det (brand-)tekniske be-
slutningsgrundlag, som andelsforeningens bestyrelse skal bruge ifm. deres Igbende vedligeholdelse og evt.
forbedring af bygningernes overordnede passive og aktive brandsikringsforhold.

Undertegnede deltager naturligvis gerne i en eventuel uddybning af denne rapport anden form for assi-
stance for bestyrelsen og inspektgrkontoret med brandteknisk radgivning og bistand. Herunder med hen-
blik pa at identificere de tiltag, som har den stgrste brandmaessige effekt og hvor investeringen bedst mu-
ligt star mal med den brandtekniske forbedring.
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2. Gennemgang af eksisterende forhold

P3 luftfoto herunder vises et overblik over bebyggelsen A/B Opnaesgard.

De 3 rgde bokse viser de omrader at bygningskomplekset, som der umiddelbart var i fokus under besigtigelsen
7. september 2022.

\

P-keelder
problematik

"Hajhuset’ " Alm. boligblok

Antal dare pr. etage |
og vaskeri

Intet at bemeerke

g
'lq{i X’I 30
Ved gennemgangen 7. september 2022 startede vi ved "Hgjhuset’, Opnaesgard 4A-4C med dets vaskeri, gee-
stebolig, forsamlingslokale og 3 opgange. Vi gennemgik derefter en af de lave blokke, Opnaesgard 7-11,
med opgange og gennemgaende kalderrum. Endelig gennemgik vi parkeringskaelderen under Opnaesgard
81-85 med dens adgangsveje, brandporte, udluftning m.m.

Det helt overordnede indtryk er, at bygningerne er indrettet iht. gaeldende regler pd opfgrelsestidspunktet
(Bygningsreglement 1961) samt at mangden af brandbart oplag i flugtveje (trappeopgange og kaelder-
gange) er pa et acceptabelt lavt niveau ift. at kunne foretage en evakuering af beboere og efterfglgende
indsats af redningsberedskabet i tilfeelde af brand.

Pa dagen for besigtigelsen fremstod alle flugtvejstrapper, -gange og andre indvendige omrader i fin tilstand
uden naevnevzrdige risikomomenter, sasom oplag eller synlige defekter pa brandtekniske installationer,
brandvaegge m.m.

Bygningerne er opfgrt i brandsikre materialer (pladsstgbt beton i eldre og betonelementer) og synes gene-
relt vel vedligeholdte bade ude og inde.
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Ad Hgjhuset, Opnaesgard 4A-4C

Fzlleslokalet i hgjhuset er indrettet til maksimalt 50 personer (og er derved ikke klassificeret som et egent-
ligt forsamlingslokale) og det har bade flugtvejsdgre og redningsabninger i passende omfang.

Vaskeriet er placeret i eget brandmaessigt adskilte omrade i stueetagen og har udgang til flugtvejsgang fra
trappeopgang samt via redningsabninger i facade mod gst.

Gaesteboligen er udfgrt som egen brandcelle med adgang til flugtvejsgang fra trappeopgang og ligeledes
udfgrt med redningsabninger i facade mod @st.

De tre opgange forsyner hver 8 boliger pr. etage. Opgangene er forsynet med rggudluftningsabning i taget,
som kan betjenes fra stueniveau via saerlig anordning.

Ad boligblok, Opnaesgard 7-11

| denne boligblok findes et gennemgaende kalderrum, hvori pulterrum for de overliggende boliger er pla-
ceret. Mangden af brandbart oplag udenfor pulterrum havde pa besigtigelsestidspunktet et passende lavt
niveau, men det blev oplyst at det kan variere lidt, nar beboere flytter og nye kommer til.

De 3 opgange forsyner hver 4 boliger pr. etage. Opgangene er forsynet med rggudluftningsabning i taget,
som kan betjenes fra stueniveau via saerlig anordning.

Ad parkeringskaelder, Opnaesgard 81-85

Parkeringskaelderen er placeret under den nordligste del af bebyggelsen, Opnaesgard 81-85 med indkgrsel i
den nordlige gavl af den lange boligblok.

Parkeringskeelderen rummer i alt 60 parkeringspladser, har en stgrrelse pd omkring 1560 m? og er opdelti 3
brandsektioner, som sdledes hver er mindre end 600 m?2.

Parkeringskaelderens sektioner er hver forsynet med en flugtvej via trappe op til terraen i det fri og derud-
over findes en ventilationskanal i hver sektion, som i et omfang vil kunne medvirke til rggudluftning i parke-
ringskeelderen.

Adgangen til parkeringskeaelder sker for brugere og for redningsberedskab via porten i gavlen og det blev
oplyst at det stedlige redningsberedskab er kendt med disse forhold.
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3. Vurdering af evt. afvigelser ift. nugzeldende brandstandarder

Passive brandbeskyttelse

Flere steder i Opnaesgard 4A-4C blev der observeret brandadskillende dgre, dvs. dgre mellem rum med for-
skellig aktivitet og flugtvejsgange, som ikke har tilstreekkelig brandmodstandsevne ift. nugaeldende standar-
der.

Her taenkes for eksempel pa dgre i stueetagen mellem hhv. vaskeri og gaestebolig og flugtvejsgang fra trap-
peopgange. Derudover blev der observeret uklassificeret glas i en enkelt dgr (som er monteret for at for-
bedre oversigteforhold).

Samme blok er, som tidligere naevnt, udfgrt med 8 boliger med hver sin adgangsdgr pr. etage. Nugzldende
forhold for etageboliger siger normalt maksimalt 4 boliger pr. etage og derudover stilles krav til brandmod-
standsevnen af adgangsdgrene.

Brandskydeporte i parkeringskaelder er udfgrt med smelte-led som aktiveringsmekanisme. Denne teknologi
er af aeldre dato og giver ofte en betydelig forsinkelse fra branden opstar til porten lukkes i.

Aktiv brandbeskyttelse

Omfanget af (evt. belyste) flugtvejsskilte i de enkelte opgange vurderes generelt at vaere tilstraekkeligt, om
end at der i hgjhuset evt. skal udfgres supplerende skiltning for personer, som opholder sig i felleslokalet.

| parkeringskaelderen er forhold omkring mulighed for rggudluftning tvivisomme (geeldende regler siger at
ventilationsabninger skal have et areal pa min. 0,5% af gulvarealet) — det er uklart hvordan at der kan ska-
bes tilstraekkelig tvaerventilering af kaelderen, som kan ggre det muligt for regningsberedskabet at ggre ind-
sats med slukning af fx en bil.

Det blev drgftet hvordan det sikres at aktiveringsmekanisme til régoplukker i de i alt ca. 50 trappeopgange
til stadighed holdes fuldt funktionsdygtige. Det eksisterende system er baseret pa blandt andet en meka-
nisk anordning, som vedligeholdelsesmaessigt vurderes at veere kompliceret ift. mere moderne systemer.

Andre forhold

Der bgr udarbejdes en dokumenteret DKV-plan for bebyggelsen, som blandt andet beskriver hvornar de
enkelte brandsikringskomponenter m.m. skal serviceres.

Adgangen til parkeringskaelderen i tilfaelde af brand blev drgftet. Det virker ikke umiddelbart muligt at fa
adgang til keelderen i tilfaelde af stromafbrydelse eller defekt pa porten i gavlen.
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Anbefalinger eller krav til brandmaessige forbedringer

ochbrand.

| det fglgende oplistes i overskriftsform anbefalinger, som identificeret i forbindelse med besigtigelsen.
Denne liste skal forstas som et opleaeg til videre diskussion og ingen af anbefalingerne vurderes at vaere sa
akutte eller patraengende, at der skal reageres straks.

Der er for anbefalinger anvendt fglgende tidsfrister:

Al: Gennemfgres indenfor 3-6 maneder

A2: Gennemfgres indenfor 6-12 maneder

A3: Gennemfgres indenfor 1-3 ar.

Disse tidsfrister skal dog alene ses som en vejledning til at kunne prioritere mellem de enkelte forslag og
skal naturligvis underbygges yderligere pa den gkonomiske og tekniske side.

Nr.

Lokalisering

Emne

Tidsfrist

1

Generelt

Installeret ngd- og panikbelysning og skiltning gennemgas for
omfang, belysning m.m. Der bgr derudover udfgres egenkontrol
af udstyret med faste intervaller.

Al

Generelt

Plan for Drift, Kontrol og Vedligehold (DKV-plan) af brandtekniske
installationer bgr udarbejdes, gerne med udgangspunkt i DBI’s
elektroniske kontrolplan.

Al

P-keelder

Der bgr ikke parkeres el- eller hybridbiler i parkeringskaelderen,
grundet at brandbekaempelse ifm. litiumbatterier kan veere me-
get kompliceret.

Al

P-keelder

Adgangsforhold til p-kaelderen for redningsberedskabet. Det skal
sikres at dette kan ske uhindret af fx en strgmafbrydelse og uan-
set hvor i de 3 sektioner at en eventuel brand opstar.

Al

Branddgre

Opgradering af dgre, som vender ud imod flugtvejsgange, herun-
der fra vaskeri og gaestebolig.

A2

Regoplukker i
trappeopgange

Det undersgges om de eksisterende systemer til régoplukker kan
optimeres eller udskiftes til en mere moderne type, som ikke
kraever mekanisk vedligehold. Alternativt b@r der udfgres egen-
kontrol af funktion med faste intervaller.

Al

P-kaelder

Kvaliteten af den eksisterende rggudluftning i parkeringskaeldre
er tvivlsom og derfor bgr det overvejes at sikre denne pa anden
vis, fx ved udfgrelse af mekanisk rggudluftning i stedet (normalt
svarende til et luftskifte pa 6 gange i timen)

A2

P-kaelder

De eksisterende brandskydeporte er udfgrt med smelte-led som
udlgsermekanisme. Problemet herved er, at de normalt fgrst ud-
Igser sa sent, at branden allerede har spredt sig gennem portab-
ningen og at deres effekt derved er minimal. Bgr udskiftes til mo-
derne porte med ABDL-styring.

A3

Opgangsdgre i
nr. 4A-4C og
evt. andre

Det vurderes at dgre mellem boliger og flugtvejstrapper er udfgrt
uden nogen form for brandklassifikation. | blokken med 8 boliger
pr. etage bgr det derfor overvejes at opgradere disse dgre brand-
maessigt til hvad som geelder for moderne adgangsdgre i etage-
boliger.

A3
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5. Naeste skridt

Bestyrelsen og inspektgrkontorets medarbejdere gennemgar neerveerende brandtekniske status, hvor un-
dertegnede naturligvis star til radighed, skulle der veere behov for uddybning.

Gennemgangen kan fx omfatte diskussion af de fremkomne forslag til forbedringer, herunder en drgftelse
med foreningens forsikringsselskab samt i ngdvendigt omfang med offentlige myndigheder og beredskaber.

| denne proces vil det formentlig veere relevant at fa indhentet overslagspriser pa de enkelte forbedrings-
forslag, inden der endeligt tages stilling.

Venlig hilsen

Ole Christian Hansen
OCH Brandradgivning ApS
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