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Beslutningsreferat fra ordinar generalforsamling i
A/B Opnasgard afholdt den 26. april 2023

DELTAGELSE
164 af foreningens i alt 506 medlemmer var repraesenteret pa generalforsamlingen, heraf

24 ved fuldmagt.

Qvortrup var repraesenteret ved administrationschef Martin Skaarup, administratorerne
Thomas W. Henriksen og Lene Heide samt Operations Manager Sandra Slovic-Pedersen.
Grant Thornton var repraesenteret ved Statsautoriseret revisor Carsten Ingemann

Johansen.

DAGSORDEN

1. VALG AF DIRIGENT OG REFERENT

2. BESTYRELSENS BERETNING

3. FORELAEGGELSE AF ARSRAPPORT OG EVENTUEL REVISIONSBERETNING SAMT
GODKENDELSE AF ARSRAPPORTEN

4. FORELAGGELSE AF DRIFTS- OG LIKVIDITETSBUDGET TIL GODKENDELSE OG
BESLUTNING OM FASTSATTELSE AF BOLIGAFGIFTEN

5. FORSLAG

VALG AF BESTYRELSE

7. EVENTUELT

o

Dette referat er et beslutningsreferat, som gengiver de beslutninger, der blev taget pa
generalforsamlingen. Diskussioner og synspunkter gengives kun i begraenset omfang.

Dagsordenen blev gennemgaet som fglger:

1. VALG AF DIRIGENT OG REFERENT

Efter valg som generalforsamlingens dirigent, konstaterede administrationschef,
Martin Skaarup, med de tilstedevaerendes samtykke, at generalforsamlingen var lovlig
indkaldt og beslutningsdygtig. Administrator, Thomas W. Henriksen blev valgt som

referent.

En deltager protesterede mod forslagenes raekkefglge i indkaldelsens dagsorden,

hvilket forsamlingen og dirigenten tog til efterretning.
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@VORTRUP

Dirigenten oplyste, at vedteaegten seetter rammerne for generalforsamlingens forslag
for bade medlemmer og bestyrelsen og henviste til, at forslag som indeholder

pkonomi, skal veere ledsaget af finansieringsforslag.

BESTYRELSENS BERETNING

Formanden gennemgik beretningen, som var udsendt sammen med indkaldelsen, i

hovedtraek. Bestyrelsen havde fglgende supplerende bemaerkninger:

- Formanden oplyste, at den ene af foreningens inspektgrer fortsat var sygemeldt,
og at der endnu ikke var nyt at berette i forbindelse hermed.

- Bestyrelsen kunne konstatere, at der var problemer med at sorterere affaldet
korrekt og henstillede i den forbindelse til at fglge retningslinjerne herfor.
Bestyrelsen ville desuden tale med renovationsfirmaet og bede dem stille
containerne korrekt, sa maerkaterne fremadrettet var synlige.

- Bestyrelsen oplyste, at den havde opsagt aftalen med TT-Network pa vegne af
foreningen.

- Bestyrelsen opfordrede alle medlemmer i foreningen til at holde en god tone
overfor bade bestyrelse, ansatte og naboer for at styrke og sikre nabo- og
faellesskabet samt at sikre en konstruktiv dialog ved eventuelle uenigheder.

- Bestyrelsen oplyste, at en opdateret vedligeholdelselsesplan fra 2023 var lagt op
pa hjemmesiden.

- Bestyrelsen orienterede om brandrapport som bestyrelsen havde faet udarbejdet.

Nogle af anbefalingerne fra rapporten var medtaget pa dagsordenen som forslag.

Beretningen gav anledning til en raekke bemaerkninger fra forsamlingen, hvorefter

den blev taget til efterretning.

FORELEGGELSE AF ARSRAPPORT OG EVENTUEL REVISIONSPATEGNING SAMT
GODKENDELSE AF ARSRAPPORTEN

Dirigenten gav ordet til revisor, der gennemgik foreningens arsrapport med tilhgrende

andelsveerdiberegning.

Resultatopggrelsen udviste et driftsunderskud pa kr. 4.751.823, som var foreslaet
overfgrt til egenkapitalen. Afdrag pa geeld udgjorde kr. 6.041.826 og salg af andele
ugjorde kr. 5.981.991, hvorefter det likviditetsmaessige resultatet udgjorde et
underskud pa kr. 4.808.843.

Andelsvaerdien var opgjort efter valuarvurdering, og bestyrelsen foreslog en

andelskrone pa kr. 75 pr. indskud.
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Bestyrelsen bemaerkede, at der ikke fremgik lejeindteaegter for veerelser i regnskabet,

hvilket ikke var rigtigt, da veerelserne havde veeret udlejet i Igbet af 2022.

P& vegne af revisor tages det til referat, at udgift pa kr. 71.632 til inspektgrkontoret

vedrgrte almindelig drift og renholdelse af inspektgrkontoret.

Det blev af forsamlingen bemaerket, at der var udbetalt vaesentligt mindre i

bestyrelsesgodtggrelse end det budgetterede.

En deltager pa generalforsamlingen bemzrkede at erhvervsforsikring var steget
markant i 2022 sammenlignet med 2021. Formanden oplyste, at sendringen i prisen
blandt andet skyldes en aendring i skaringen for betalingen af forsikringen, sa

regningerne fremover fglger kalenderaret.

Efter flere spgrgsmal fra generalforsamlingen og efterfglgende afklaring fra
bestyrelsen og revisor blev bade arsrapporten og andelsveerdien pa kr. 75 pr. indskud

vedtaget.

FORELEGGELSE AF DRIFTS- OG LIKIVIDITETSBUDGET TIL GODKENDELSE OG
BESLUTNING OM FASTSATTELSE AF BOLIGAFGIFTEN

Revisor gennemgik foreningens budget, der var baseret pa en almindelig fremskrivning

af udgifterne og en uaendret boligafgift, og som blev godkendt af forsamlingen.

FORSLAG

Bestyrelsens forslag om at flisebelaagningen omlzegges. Forslaget er vedlagt i sin
fulde ordlyd.

Dirigenten gav ordet til bestyrelsen, der fremlagde og motiverede sit forslag.
Bestyrelsen bekrzeftede i den forindelse, at forslaget omhandlede udskiftning af

fliserne pa stierne ved p-pladsen og den lange sti.

Da der ikke var flere bemaerkninger til forslaget, satte dirigenten det til afstemning,

hvor det blev vedtaget.

Bestyrelsens forslag om udskiftning af tag pa Netto. Forslaget er vedlagt i sin fulde
ordlyd.

Dirigenten gav ordet til bestyrelsen, der fremlagde og motiverede sit forslag.
Forsamlingens spgrgsmal blev behgrigt besvaret af bestyrelsen, og da der ikke var flere

bemaerkninger, satte dirigenten det til afstemning, hvor det blev vedtaget.

Bestyrelsens forslag om forgget brandsikring. Forslaget er vedlagt i sin fulde ordlyd.
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Dirigenten gav ordet til bestyrelsen, der fremlagde og motiverede sit forslag. Forslaget
gav anledning til drgftelse i forsamlingen, og spgrgsmal til forslaget blev behgrigt

besvaret af bestyrelsen.

Bestyrelsen oplyste, at den af brandinspektgren var blevet radgivet til at prioritere
brandrapportens optimeringsforslag, hvorfor den havde udvalgt forslaget

brandsikringstiltag.

Da der ikke var flere bemaerkninger til forslaget, satte dirigenten det til afstemning,

hvor det blev vedtaget.

Bestyrelsens forslag om udskiftning af tgrretumblerne i vaskeriet pa Alsvej.
Forslaget er vedlagt i sin fulde ordlyd.

Dirigenten gav ordet til bestyrelsen, der fremlagde og motiverede sit forslag. Da der
ingen bemaerkninger til forslaget var, satte dirigenten det til afstemning, hvor det blev

vedtaget.

Bestyrelsens forslag om aandring i placering af affaldscontainere. Forslaget er
vedlagt i sin fulde ordlyd.

Dirigenten oplyste indeledningsvist, at forslag E og G4 omhandlede samme emne,
hvorfor begge blev praesenteret under dette punkt. Idet forslag G4 ikke indeholdt den
i vedtaegtens kraevede pkonomiske ramme, oplyste dirigenten, at dette forslag ikke

kunne tages til afstemning.

Forslagene gav anledning til drgftelse i forsamlingen, herunder gnskede flere

deltagere professionel bistand til opgaven, for at sikre bade projektets plan og resultat.

Bestyrelsen oplyste, at den havde undersggt projektets gkonomi og den mente at
forslaget var af presserende karakter, hvorfor den gnskede at stille og vedtage

forslaget pa denne generalforsamling.

Da der ikke var flere bemaerkninger til forslaget, satte dirigenten forslag E til skriftlig
afstemning efter anmodning fra en deltager. Forslaget blev vedtaget med 130
stemmer for, 20 imod og 10 blanke. Bestyrelsen fik saledes bemyndigelse til at 22ndre

placeringen af foreningens affaldscontainere.

Bestyrelsen pépegede, at man dog fortsat afventer godkendelse fra Hgrsholm

kommune.

Andelshaver Sgren Hollesen, Opnaesgard 13, st. th., stillede forslag om flytning af

affaldscontainere.
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Forslaget udgik, da forslagsstiller ikke var til stede og det ikke imgdekom de i

vedtaegten fastsatte krav for generalforsamlingsforslag.
G) Andelshaver Elisabeth Sangill, Opnaesgard 53, 2. th., stillede fglgende forslag:

G.1) Forslag om at fjerne de gule P-info-skilte.
Dirigenten gav ordet til forslagsstiller, der fremlagde og motiverede sit forslag,

idet hun oplyste, at forslaget var udgiftsneautralt.

Der var enkelte bemarkninger til forslaget, som blev taget til efterretning,
hvorefter dirigenten satte det til skriftlig afstemning. Forslaget modtog 62

stemmer for, 61 stemmer imod og 34 blanke stemme.
Forslaget var hermed vedtaget, og de gule P-info-skilte kunne fjernes.

G.2) Forslag om at male Materielgarden sort.

Dirigenten gav ordet til forslagsstiller, der fremlagde og motiverede sit forslag.

Forslaget gav anledning til drgftelse i forsamlingen, og flere deltagere gnskede at
bevare den nuveaerende farve pa Materielgarden. Der var enkelte bemaerkninger

og sporgsmal til forslaget blev behgrigt besvaret af forslagsstiller.

Da der ikke var flere bemeerkninger til forslaget, satte dirigenten det til
afstemning, hvor det blev forkastet med et overveeldende antal stemmer imod.

Materielgarden skulle saledes ikke males sort.

G.3) Forslag om at det lave hegn ved nr. 45-53 erstattes af en haek.

Dirigenten gav ordet til forslagsstiller, der fremlagde og motiverede sit forslag.

Efter en del drgftelse i forsamlingen kunne forslagsstiller oplyse, at hun ikke
gnsekde forslaget sat til afstemning, men at det blot blev prioriteret i bestyrelsens

arbejde. Dirigenten satte saledes ikke forslaget til afstemning.

G.4) Forslag om at affaldslgsning redesignes med hjzelp fra et arkitektfirma.
Forslaget blev drgftet under punkt 5.E, og det blev ikke sat til afstemning, da det
ikke opfyldte vedtaegternes gyldighedskrav for et generalforsamlingsforslag.

G.5) Forslag om at arkitektfirma hjzelper med opgaven ”Udskiftning af belysning pa

stier og ved bebyggelse”.
Forslagsstiller valgte at traekke sit forslag, hvorfor det ikke blev sat til afstemning.
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Andelshaver Michael Dorn, Opnaesgard 81, 3. tv., stillede forslag for brug af
affaldsskakte.
Forslaget blev ikke sat til afstemning, da det ikke opfyldte vedtaegtens gyldighedskrav

for et generalforsamlingsforslag.

Andelshaver Marianne Balding, Opnaesgard 35, 2. th., stillede forslag om ny
udendgrsbelysning.
Dirigenten oplyste indledningsvist, at forslaget ikke kunne szettes til afstemning, da

det ikke opfyldte vedtaegtens gyldighedskrav for et generalforsamlingsforslag.

Forslagsstiller pnskede at nedsaette en arbejdsgruppe, der kunne arbejde videre med

forslaget. Dette blev taget til efterretning af de tilstedeveerende.
Andelshaver Christian Herrig, Opnaesgard 9, 2. mf., stillede fglgende forslag:

J.1) Forslag om opdatering af hjemmesiden.
Forslagsstiller var ikke repraesenteret pa generalforsamlingen, og ingen deltagere
gnskede at motivere forslaget pa vegne af forslagsstiller, hvorfor det udgik.
Bestyrelsen oplyste at den gnsker at arbejde videre med en opdatering af

hjemmesiden.

J.2) Forslag ikke at forbyde hjemmearbejde.
Forslagsstiller var ikke repraesenteret pa generalforsamlingen, og ingen deltagere

gnskede at motivere forslaget pa vegne af forslagsstiller, hvorfor det udgik.

J.3) Forslag ladestandere til elbiler.
Forslagsstiller var ikke repraesenteret pa generalforsamlingen, og ingen deltagere

gnskede at motivere forslaget pa vegne af forslagsstiller, hvorfor det udgik.

Bestyrelsens forslag om de grgnne omrader.
Dirigenten oplyste indeledningsvist, at forslag K og M omhandlede samme emne,

hvorfor begge blev praesenteret under dette punkt.

Dirigenten gav ordet til forslagsstillerne, der fremlagde og motiverede sine forslag.
Begge forslag gav anledning til en del drgftelse i forsamlingen, idet foreningens
medlemmer generelt gnskede et smukt og impdekommende udeareal og fokus pa

biodiversitet, men da foreningen genererede et arligt underskud, var der

bekymringer i forbindelse med udgifterne til de grgnne arealer.
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Da der ikke var flere spgrgsmal til forslagene, satte dirigenten forslag K til skriftlig
afstemning. Forslaget fik 87 stemmer for, 52 stemmer imod g 20 blanke. Forslaget

var saledes vedtaget, og forslag M blev ikke sat til afstemning.

Det blev sadledes vedtaget, at parkanlaeget skulle fremsta i sin nuveaerende form som
et velplejet, abent, parklignende anlaeg med store graesarealer og stedvis varrierede

trae- og buskbeplantning.

Andelshaver, Anders H. Petersen, Opnzesgard ,6, st. th., stillede forslag om de
grgnne omrader.
Forslaget udgik, idet der ikke var tale om et forslag i henhold til forslagsstillers udsagn.

Andelshaver, Annette Tingsted, Opnaesgard 73, 3. th., stillede forslag om
biodiversitet.
Forslaget blev drgftet under punkt 5.K.

Andelshaver, Martin Engbazk Andersen, Opnaesgard 43, 1. tv., stillede forslag om
valg af markiser.
Dirigenten oplyste indeledningsvist, at forslag N og O omhandlede samme emne,

hvorfor begge blev praesenteret under dette punkt.

Dirigenten gav ordet til forslagsstillerne, der fremlagde og motiverede sine forslag.
Forslaget gav anledning til drgftelse i forsamlingen, og spgrgsmal til forslaget blev

behgrigt besvaret af forslagsstiller.

Da der ikke var flere bemaerkninger til forslagene, satte dirigenten forslag O til
afstemning, hvor det blev vedtaget med et overvejende antal stemmer for. Dirigenten

satte saledes ikke forslag N til afstemning.

Husordenes punkt om "MARKISER” blev sdledes vedtaget aendret, og husordenen

skulle opdateres hermed.

Bestyrelsens forslag om aendring af husordenens punkt om markiser.
Forslaget blev behandlet under punkt 5.N.

Bestyrelsens forslag om aendring af husordenens punkt om affald.
Dirigenten gav ordet til bestyrelsen, der fremlagde og motiverede sit forslag.

En deltager bemaerkede, at der var fejl i husordensaendringen vedrgrende omdeling af

affaldsposer, hvilket bestyrelsen ville rette, s&fremt forslaget blev vedtaget. @vrige

spgrgsmal til forslaget blev behgrigt besvaret af bestyrelsen.
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Husordenes punkt om ”"AFFALD” blev saledes vedtaget eendret, og husordenen skulle

opdateres hermed.

Bestyrelsens forslag om zendring af husordenens punkt om affregning af forbrug.

Dirigenten gav ordet til bestyrelsen, der fremlagde og motiverede sit forslag.

Forslaget gav anledning til en del drgftelse i forsamlingen, og bestyrelsen ville pa
baggrund heraf undersgge, hvor mange beboere, de brugte gas. Forsamlingens gvrige

spergsmal til forslaget blev behgrigt besvaret af bestyrelsen.

Da der ikke var flere bemaerkninger til forslaget, satte dirigenten det til afstemning,

hvor det blev med overvaeldende flertal vedtaget.

Husordenes punkt om "AFREGNING AF FORBRUG” blev sdledes vedtaget sendret, og

husordenen skulle opdateres hermed.

Bestyrelsens forslag om zendring af husordenens punkt om affald pa altaner.

Dirigenten gav ordet til bestyrelsen, der fremlagde og motiverede sit forslag.

Da der ikke var flere bemaerkninger til forslaget, satte dirigenten det til afstemning,

hvor det blev vedtaget.

Husordenes punkt om ”ALTANER” blev saledes vedtaget andret, og husordenen skulle

opdateres hermed.

Bestyrelsens forslag om aendring af husordenens punkt om brug af p-keelderen.
Dirigenten gav ordet til bestyrelsen, der fremlagde og motiverede sit forslag pa

baggrund af den nye brandrapport.

Forslaget gav anledning til en del drgftelse i forsamlingen, herunder el- og hybridbilers
brandslukningsudfordringer. Da der ikke var flere bemaerkninger til forslaget, satte

dirigenten det til afstemning, hvor det blev med overvejende flertal vedtaget.

Husordenes punkt om ”EL- OG HYBRIDK@RET@JER” blev saledes vedtaget sendret, og

husordenen skulle opdateres hermed.
Bestyrelsens forslag om aendring af husordenens punkt om indgangspartier og

opgange.
Dirigenten gav ordet til bestyrelsen, der fremlagde og motiverede sit forslag.

Side 8 af 10

XU

HE2VE- T

4

=
2
-
3
b3
J
o 24
N
X
T
=
el
2
fe
S
R
2
s}
S
2
N
£
__\‘-H



U)

V)

QVORTRUP

Forslaget gav anledning til en del drgftelse i forsamlingen, og sp@rgsmal til forslaget
blev behgrigt besvaret af bestyrelsen. Da der ikke var flere bemaerkninger til forslaget,

satte dirigenten det til afstemning, hvor det blev med overvejende flertal vedtaget.

Husordenes punkt om “INDGANGSPARTIER OG OPGANGE” blev sdledes vedtaget

a@ndret, og husordenen skulle opdateres hermed.

Bestyrelsens forslag om a&ndring af husordenens punkt om kzelderrum.

Dirigenten gav ordet til bestyrelsen, der fremlagde og motiverede sit forslag.

Forslaget gav anledning til en del drgftelse i forsamlingen, og flere deltagere erklaerede
sig uenig i det, mens de opfordrede til etablering af feelles stikkontakt i

kaelderarealerne.

Dirigenten satte forslaget til afstemning, hvor det blev med overvejende flertal

vedtaget.

Husordenes punkt om "K/ALDERRUM” blev saledes vedtaget aendret, og husordenen

skulle opdateres hermed.

Bestyrelsens forslag om andring af husordenens punkt om vedligeholdelse af
vinduer.

Dirigenten gav ordet til bestyrelsen, der fremlagde og motiverede sit forslag. Da der
ikke var flere bemaerkninger til forslaget, satte dirigenten det til afstemning, hvor det

blev med overvejende flertal vedtaget.

Husordenes punkt om ”VINDUER” blev saledes vedtaget sendret, og husordenen skulle

opdateres hermed.

VALG AF BESTYRELSE
Bestyrelsen skulle ifglge vedteegtens § 27.1 besta af formand og yderligere 4-6

bestyrelsesmedlemmer valgt for 2 ar samt 1-2 suppleanter valgt for 1 ar.

Bestyrelsen bestar efter generalforsamlingen af:

Niels Steerup bestyrelsesformand 2023-2025
Thomas Christiansen bestyrelsesmedlem 2023-2025
Harald Queseth bestyrelsesmedlem 2023-2025
Peter Henningsen bestyrelsesmedlem 2022-2024
Jeanett Storkholm Chrisdam bestyrelsesmedlem 2022-2024
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Povl Flamand bestyrelsesmedlem 2022-2024
Michael Dyrbye Christensen bestyrelsesmedlem 2023-2025
EVENTUELT

Felgende blev naevnt under punktet eventuelt:

e En deltager opfordrede bestyrelsen til at fa udarbejdet en helhedsplan for
foreningens park og grenne omrader og lagt den pa hjemmesiden.

e En deltager spurgte efter foreningens dokumenter. Bestyrelsen oplyste, at

foreningens dokumenter var tilgaengelige pa foreningens hjemmeside.

Da dagsordenen var udtgmt, takkede dirigenten for god ro og orden, og heevede

generalforsamlingen kl. 22:15.

Dette referat er underskrevet elektronisk pa sidste side.

Bilag:

Forslag 5A om flisebelaegning

Forslag 5B om nyt tag pa Netto

Forslag 5C om forgget brandsikring

Forslag 5D om udskiftning af tgrretumblerne

Forslag 5E om aendring i placering af affaldscontainerne
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