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BESTYRELSENS BERETNING

Generalforsamling 24.april 2012

Arsrapport.

Underskuddet pa arsrapporten for 2011 er det underskud, vi forventede i forbindelse med
udferelsen af de naeste 3 punkter i beretningen.

Det er af stor betydning for alle, at vi ogsa i fremtiden finansierer vores projekter med egen
likviditet og kortvarige kassekreditter tilligemed en stram styring af den daglige drift, sa vi
fortsat kan undgé forhgjelse af boligafgiften udover de arlige 2'2%.

Renovering af vandinstallationer i nr. 1 - 85

Renoveringen af vandinstallationerne i nr. 1-85, som startede i september 2010, blev
afsluttet i efteraret 2011.

Det har veeret et omfattende projekt bade teknisk og skonomisk, og det har bergrt alle
beboerne helt test pa i deres hverdag. Gennemfarelsen af projektet har veeret meget
vellykket, pa grund af de tilknyttede handvaerkeres imedekommende og behagelige
adfeerd tilligemed beboernes altid positive samarbejde.

Projektets gkonomi forlgb tilfredsstillende med en slutomkostning pa kr. 16.657.000 i
forhold til de budgetterede kr. 20.377.000, en super besparelse, som ikke mindst skyldes
den faste styring under projektets gennemfarsel.

Vores vandrer og -forsyning i den lange blok og de 5 sma blokke skulle dermed vaere
sikret langt ud i fremtiden, og antallet af sma reparationer minimeres, hvilket allerede viser
sig i den daglige drift.

Den neeste fase i udskiftning af vandrer bliver i Hajhuset pa Alsvej, dette projekt bliver
taget op, nar vi har nedbragt vores kassekredit til 0 igen. Der vil saledes ikke blive sat nye
starre renoveringsarbejder i gang, for dette mal er naet.

Kloak og Fliser 1 - 29

| foraret og sommeren 2011 gennemfgarte vi reparation af kloakker og udskiftning af
belaegninger ved de 5 sma blokke, i lighed med det, der for nogle ar siden blev gennemfart
ved den lange biok.



De nye belzegninger er med til at forskenne billedet af vores ejendom samtidig med, at vi
med de ny aflabsrender og diverse overlgbspumper har minimeret risikoen for
oversvgmmelser i keeldrene.

Ogsa dette projekts skonomi forlgb tilfredsstillende med en slutomkostning pa kr.
3.180.000 i forhold til de budgetterede kr. 3.850.000, en besparelse, som ligeledes skyldes
den faste styring under projektets gennemfarsel.

Asfaltering

De lange og strenge vintre gennem flere ar har vaeret harde ved vores tilkarselsvej og
parkeringspladser. Det var derfor tiltreengt at foretage en udskiftning af belaegningerne. Sa
snart kloak og vand arbejderne var feerdige og skurvognene veek, rykkede asfaltarbejderne
frem og lagde ny belaegninger pa tilkarselsvejen og parkeringspladserne ved de sma
blokke.

| forbindelse hermed blev aflabsrenden for enden af den lange bygning ogsa flyttet og
udvidet til det tredobbelte, saledes at de store maengder regnvand ikke bare fosser ind i
keelderen.

Udskiftning af vinduer pa altansiden

Som omtalt pa sidste ars generalforsamling blev det godkendt, at de beboere, der gnsker
det, kan udskifte vinduerne - for egen regning og i samrad med inspektarkontoret - til nye
af A/B Opneesgard godkendte energitermoruder. Denne mulighed har ikke veeret det store
tillgbsstykke, men 14 lejligheder fik i efterarets lgb nye vinduer, og beboerne er - sa vidt
det er bestyrelsen bekendt - glade for aendringen.

Skimmelsvamp sag 27, 2 th.

P& generalforsamlingen i 2009 gjorde andelshaveren af ovennaevnte lejlighed opmaerksom
pa, at der i lejligheden var et angreb af skimmelsvamp, og at bestyrelsen ikke aktivt gjorde
noget ved sagen, da der pa det tidspunkt var en retssag karende kunne vi ikke
kommentere pa sagen.

Nu kan vi oplyse, at der den 21.marts 2011 er faldet dom i sagen, og A/B Opnzesgard er
blevet frikendt, men andelshaver har anket sagen, som kommer for landsretten 2012.

Dommen i byretten stadfeester, at den skimmesvamp, der er i den pagaeldende lejlighed,
ikke skyldes mangler ved ejendommen, men alene darlig beboeradfserd med manglende
vedligehold af vaskemaskineslanger, terring af tgj i stuer etc. samt i gvrigt manglende
udluftning.

Andelskronen

Vores valuar har igen i ar vurderet ejendommen, som lovgivningen byder. Det har givet en
ny vurdering af vores ejendom lydende pé kr. 717.000.000 hvilket medferer en nedgang i
andelskronen pa 4. Samtidig har markedsveerdiberegningen af vore realkreditaftaler, pa
grund af den usaedvanlig lave rente, medfert en yderligere nedgang pa 4.



Pa baggrund af den nye valuarvurdering og markedsveerdiberegningen jf. arsberetningen
foreslar bestyrelsen i overensstemmelse med lovgivningen, at andelskronens vaerdi
ndres fra 38 til 30 for aret 2012.

De grenne omrader

Bestyrelsen har - som de fleste andre beboere - det udgangspunkt, at vores grgnne
omrader er en meget veesentlig kvalitet ved Opnaesgard og derfor skal vedligeholdes
bedst muligt pa bade kort og lang sigt.

Vi Iytter til beboernes forslag og synspunkter og tager dem med i vores overvejelser om
de tiltag, der iveerksaettes. Det er fa henvendelser vi far omkring dette, men vi far mange
tilkendegivelser fra savel beboerne som besegende udefra om, hvor smukt der er i
Opnaesgard, og hvor flot det Iabende bliver holdt.

| det forgangne ar er for eksempel graesomraderne ved de sma blokke og haekkene
omkring renoveret i forbindelse med belaegningsprojektet, indkarslen til Opnaesgard har
faet karakter af en allé med paradisaebletreeer, omraderne langs sgbredden beskaret og
de store birketreser taet pa den lange blok faeldet. Sadanne arbejder vil lsbende blive
gennemfeart i den udstreekning, tid og budget tillader det.

Husorden

Pa sidste ars generalforsamling blev vedtaget en ny og opdateret husorden for
Opnaesgard. Denne har nu veeret geeldende i et ar, og det er tilsyneladende forlgbet stort
set smertefrit.

En af de vaesentligste eendringer var, at den ugentlige storskraldsordning blev erstattet af
en ny ordning med fire arlige afleveringsmuligheder. Denne aendring, som blev indfert af
sparehensyn, har fungeret fint, men interessen for aflevering ved containerne har veeret
beskeden.

Det er i vores feelles interesse, at husordenen efterleves af alle, der bor og feerdes i
Opnaesgard, og at husordenen derfor vaesentligst handhaeves ved selvjustits og i god
forstaelse beboerne imellem.

Bestyrelsen kan og skal ikke optreede som handhaesvere, hver gang en beboer foler, at en
anden beboer ikke overholder husordenen. Derfor skal enhver henvendelse om
tilsidesaettelse af husordenen ske skriftligt til administrationen, der vurderer det videre
forlab.

Desveerre er det i mange tilfeelde de samme personer, der ikke helt forstar og heller ikke
gnsker at forstd, at der er andre beboere, som man godt kan vise hensyn.

Klager over manglende overholdelse af husordenen skal for at kunne f& konsekvenser ske
skriftligt og veere underskrevet af flere beboere.

Vi opfordrer alle til at leve op til den husorden, vi i feellesskab er blevet enige om, og ikke
blive fornaermet, hvis man bliver gjort opmzerksom pa en eventuel forseelse.



Gengangerne

En beretning som denne har tendens til at gentage sig selv ar efter ar. Det er naturligvis
rart og godt, nar det drejer sig om alle de positive ting, men der er desveerre ogsa nogle
negative emner, som det kunne veere rart at vaere foruden.

Hundeejerne skal venligst serge for at deres hunds efterladenskaber bliver samlet op og
smidt vaek.

Cykler skal stilles ind i cykelkeeldrene om natten og ikke bare parkeres i indgangs-
partierne.

Der er fortsat mange rygere, der smider deres skod pa omradet. Nar man faerdes |
Opnaesgard, pynter det ikke med de mange cigaretffiltre i indgangspartierne og |
greeskanten, hvor de lander, nar man smider dem ud fra altanen.

Der er desveerre beboere som belaster vores gkonomi unedigt, idet de feler, at reklamer,
der kommer i deres postkasse, er noget vores medarbejdere skal fierne, og derfor smider
de dem blot pa gulvet, sa kan andre rydde op efter dem.

Vi appellerer derfor endnu engang til at vise hensyn, sa vi kan bevare vore kgnne
omrader.

Vi vil gerne pa alles vegne takke de beboere, der har arrangeret fastelavns fest, Bingo
med videre. De ger en flot indsats, og resultaterne har ogsa veeret succeser.

Til slut vil vi gerne lykenske alle beboerne med vores skenne ejendom og takke for, at
langt de fleste tager hensyn og @nsker, at vi bevarer vores veerdier, sé selv om vi Iafter
pegefingeren ovenfor, gleeder vi os over, at det er relativt fa episoder, der er i vores
ejendom med 576 lejligheder.

Vi gnsker alle et skent 2012

Bestyrelsen for A/B Opneesgard



