@QVORTRUP

Beslutningsreferat fra ekstraordinaer
generalforsamling i A/B Opnesgard afholdt ved
brug af stemmesedler 30. november 2020.

DELTAGELSE
291 af foreningens i alt 495 medlemmer stemte ved brug af stemmeseddel.

Dette giver en stemmeprocent pa 59%.

Stemmeopteelling blev foretaget af administrationschef Martin Skaarup og kundechef
Susan Weile. Stemmer som er talt med er modtaget pa administrators kontor i

returkuverter og modtaget senest den 30. november 2020.
Der var 4 stemmer som blev forkastet, da de ikke var udfyldt korrekt.

DAGSORDEN
FORSLAG

Bestyrelsen stiller forslag om udskiftning af foreningens vinduer
Der henvises til den fremsendte motivation fra bestyrelsen samt oplaeg fra Omni

byggeradgivning.

Forslaget kan vedtages med simpelt flertal, jf. vedtaegtens § 24.1. Dog skal mindst

1/10 af samtlige mulige stemmer vaere afgivet for at beslutningen er gyldig.

Ud af de 291 stemmer, var der 270 (93%) der stemte for og 21 (7%) der stemte imod.
Stemmesedlerne blev opdelt i Opnaesgard og i Alsvej.

Opnaesgard: Der blev afgivet 206 stemmer for, heraf 145 (70%) stemte for sidehaengt
og 59 (29%) stemte for tophaengt og 2 (1%) stemmer har ikke tilkendegivet hvilken
vinduetype de gnsker. Stemmetaellerne konstaterede at forslaget var vedtaget med
flertal for sidehzengte vinduer.
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Alsvej: Der blev afgivet 61 stemmer for, heraf 16 (26%) stemte for sidehaengt og 45
(74%) stemte for tophaengt. Stemmetellerne konstaterede at forslaget var vedtaget
med flertal for tophaengte vinduer.

Derudover er der 3 som har stemt for, men ikke tilkendegivet, adresse eller hvilken

vinduetype de gnsker.

Dette referat er underskrevet elektronisk pa sidste side.
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Keere alle

Bestyrelsen havde habet, at der var kommet s& meget styr pa COVID-19 her i efteraret, at
det igen ville veere muligt at mgdes pa en sikker made i starre forsamlinger. Vi kunne sa
havet faet diskuteret de indsendte forslag fra foraret, og fa besluttet om vi skal udskifte alle
vores plastvinduer.

Desveerre er situationen med COVID-19 ikke blevet bedre i skrivende stund, og derfor
vurderer bestyrelsen, at det ikke er muligt med en fysisk generalforsamling.

Desuden skal vi ogsa forholde os til, at gennemsnitsalderen blandt vores andelshavere er
hgj, og dermed er en del af os i risikogruppen for at faA COVID-19. Dette betyder, at
bestyrelsen pa nuveerende tidspunkt ikke gnsker at tage en chance ved at lave nogen
form for fysisk generalforsamling.

Bestyrelsen har arbejdet med udskiftningen af vores plastvinder i over 1 ar, og har nu et
feerdigt gennemarbejdet forslag klar til afstemning.

Da det ikke ser ud til, at vi kan komme til at m@des fysisk indenfor overskuelig fremtid, og
vi er i en situation, at vores plastvinduer pa bl.a. Alsvej er i en s& darlig stand, at en
udskiftning er pakraevet, sa har vi igen teenkt pa, hvilke alternative muligheder vi har for at
fa dette ene forslag praesenteret for alle andelshaverne, sa vi kan komme i gang med
udskiftningen i foraret 2021.

Vi er kommet frem til, at den eneste mulighed for at fa projektet med udskiftning af
plastvinduerne godkendt, er ved at lave en skriftlig afstemning, som vi har gjort tidligere.

Du/l modtager derfor sammen med denne indkaldelse en beskrivelse af projektet, som
gerne skulle komme rundt om alle spgrgsmal. Materialet er udarbejdet sammen med vores
radgiver Omni bygningsradgivning, som har staet for alle de tekniske spgrgsmal, samt
beregningen af, hvad projektet vil koste.

Inden afstemningen vil det veere muligt at komme over i Festlokalet og se de forskellige
typer af vinduer, der kan veelges mellem. (se mere om dette i det medsendte materiale)

Her vil det veere muligt at afprgve de forskellige funktioner, som vinduerne kan, og endelig
vil det vaere muligt at stille spargsmal til projektet til de bestyrelsesmedlemmer, der er til
stede ved fremvisningen.

Tidsplan

Bestyrelsen har planlagt at udskiftningen skal forega pa falgende made:
e Fase 1 — udskiftning af vinduerne pa Alsvej i 2021 med opstart ca. 01.05.2021
e Fase 2 — udskiftning af vinduerne i de 5 sma blokke (nr. 1 —29) i 2022
e Fase 3 — udskiftning af vinduerne i den lange bygning (nr. 31 -85) i 2023
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@konomi
Det er et projekt, som er estimeret til koste i alt ca. 35 mio. kr.

Med udgangspunkt i vores aktuelle gkonomi, sa forventes det, at projektet gennemfares
uden, at der skulle blive behov for stigning i vores boligafgift.

Stemmeseddel

| dette materiale er der medsendt en stemmeseddel, som du bedes udfylde.

Der star en vejledning pa bagsiden af stemmesedlen, som oplyser dig, hvad du skal gare.
Husk at fa afsendt din stemmeseddel hurtigst muligt og senest den 23. november 2020 i
den medsendte portofrie kuvert til Qvortrup Administration A/S.

Indsendte forslag

| foraret blev der indsendt en del forslag, som vi stadigveek mangler at fa behandlet.

Disse forslag mener bestyrelsen stadigveek kraever, at de enkelte forslagsstillere skal have
mulighed for personligt at argumentere for, hvorfor der skal stemmes ja til forslaget.

Derfor mener vi ikke det er fair, at disse forslag medtages pa en stemmeseddel, hvor der
kun kan stemmes ja/nej.

Bestyrelsen arbejder Igbende med at kigge pa alternative lgsninger for, hvordan en
generalforsamling i 2021 kan afholdes, nar der labende aendres i det antal personer, man
ma mgdes.

Bestyrelsen arbejder teet sammen med vores administrationsselskab om dette.

Vi kan se, at andre mindre andelsboligforeninger, har benyttet virtuelle lgsninger, hvor
man "mgdes” via internettet. Det er muligt at lave en slags fysisk generalforsamling pa
denne made.

Vi vender tilbage, nar vi har mere nyt om, hvordan vi evt. skal lave vores geneforsamlinger
i fremtiden.

Afslutning

e Bestyrelsen anbefaler denne udskiftning af plastvinduerne, da vinduerne ikke
fungerer optimalt mere.

e Da vinduerne ikke laengere produceres, kan der ikke skaffes reservedele til
vinduerne. Det betyder, at nar et vindue gar i stykker, sa kan det ikke repareres.

o Flere vinduer er begyndt at "haenge”, hvilket betyder de ikke slutter teet.

e Derudover punkterer termoruderne Igbende, og kan kun udbedres ved at skifte hele
ruden.

e Nye vinduer vil have langt bedre isoleringsveerdi samtidigt med at vinduernes
lydisolerende evne vil veere bedre.

e Ved udskiftningen af vinduerne er det muligt at fa isoleret korrekt omkring
vinduerne.

e Folketinget har givet mulighed for at sgge statte til energirenovering/udskiftning af
vinduer, og vi er i gang med at sgge fra denne pulje.

e Udskiftningen vil pavirke vores andelskrone positivt.

Bestyrelsen opfordrer alle til at afgive sin
stemme vedr. dette forslag
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bygningsradgivning

Udskiftning af vinduer pa Alsvej 4A-C & Opnaesgard 1-85

Omni Bygningsradgivning
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1. Projektet

Som tidligere aftalt pa generalforsamlingen i 2019, fremlaegges hermed forslag om, at der fra foraret 2021 udskiftes vinduer pa
bygningerne i A/B Opnaasgard.

Vinduesudskiftningen opdeles i 3 etaper og udfgres overi alt 3 ar.

Udskiftningen vil starte pa Alsvej 4A-C. Dernaest udskiftes vinduerne i Opnaesgard 1-29. Afslutningsvist udskiftes vinduerne pa
Opnaesgard 31 - 85.

Pa Alsvej 4A-C omfatter vinduesudskiftningen 3-fagsvinduerne.

| Opnaesgard 1-85 omfatter vinduesudskiftningen plastvinduerne (modsat altansiden) samt vinduerne i gavlene.
Altanpartier pa savel Alsvej som i Opnaesgard er ikke omfattet af vinduesudskiftningen.

Det er et stort projekt, som anslas at komme til at koste ca. 35 millioner kroner i alt.

Projektet forventes at kunne gennemfg@res uden ny lantagning eller stigning i boligafgiften.

Andelsboligforeningen har indgaet aftale med Omni Bygningsradgivning, som er professionelle radgivere, om konsulentbistand pa
udarbejdelsen af materialet for generalforsamlingen for vinduesudskiftningen.

Naervaerende materiale er udarbejdet af Omni Bygningsradgivning.
Efterfelgende vil der ogsa blive tilknyttet professionelle konsulenter til at udarbejde udbudsmateriale, byggetilsyn og opfglgning mv.

Der tegnes alle relevante forsikringer i forbindelse med projektet.
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2. Begrundelse for projektets udfgrsel
Vinduerne i eiendommene er omtrent 30 til 35 ar gamle.

Da vinduerne ikke lzengere produceres, kan der ikke skaffes reservedele til vinduerne. Det vil sige, at nar et vindue gar i stykker, kan det
ikke repareres.

Derudover punkterer termoruderne Igbende og kan kun udbedres ved at skifte hele ruden.
Flere vinduer er begyndt at “haenge” i rammerne, hvilket resultereri at vinduerne ikke kan lukke taet.

De nuveaerende vinduer bgr skiftes ud til tidssvarende, energimaessigt korrekte vinduer.

Nye vinduer vil have en langt bedre isoleringsveerdi samtidig med at vinduernes lydisolerende evner vil vaere bedre.
Ved en vinduesudskiftning er der mulighed for at fé isoleret korrekt omkring de nye vinduer
Ved udskiftning af vinduerne bliver der udfgrt taette fuger omkring vinduerne pa udvendig side.

Der ansgges om energitilskud til vinduesudskiftningen.
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3. Processen
Du skal som andelshaver tage stilling til, om der skal skiftes vinduer i andelsboligforeningen.

Hvis du svarer ja til, at der skal skiftes vinduer, skal du tage stilling til, hvilken lgsning, du mener skal udfgres. Valget af vindueslgsning
vil gelde for henholdsvis hele Alsvej 4 A-C og hele Opnaesgard 1-85.

For at kunne saette projektet i gang i foraret 2021, er det ngdvendigt at afholde en ekstraordinzer generalforsamling pa nuvaerende
tidspunkt.

Det er ikke muligt at holde en fysisk generalforsamling pa grund af Corona restriktionerne, og den ekstraordinzere generalforsamling er
derfor ngdsaget til at blive afholdt som skriftlig afstemning.

Bestyrelsen har i stedet for faet opstillet prgve-vinduer for de mulige I@sninger, du kan veelge imellem.
Prgverne er opstillet og kan beses i festlokalet pa Alsvej.

Besggstider for hvornar du kan se vinduesprgverne kan du se pa naeste side.

Repraesentanter fra bestyrelsen vil vaere til stede i besggstiderne.

Fremvisningen vil ske sundhedsmaessigt forsvarligt efter geeldende regler og anbefalinger.
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4. Hvornar kan du se prgvevinduerne?

Fremvisning af forslag til vinduer i A/B Opnaesgard | selskabslokalerne Alsve;j

Uge | vato | osg | Tipunks_

Uge 45

Uge 46

Uge 47

4/11

5/11

11/11

12/11

17/11

Onsdag
Onsdag
Torsdag
Torsdag

Onsdag
Onsdag
Torsdag
Torsdag

Tirsdag
Tirsdag

10-12
18-20
10-12
18-20

10-12
18-20
10-12
18-20

10-12
18-20

OBS

Der er max 8 besggende tilladt i lokalet ad gangen.

Der vil vaere stillet handsprit, handsker og mundbind frem.
Vis venligst hensyn og hold afstand.

Omni Bygningsradgivning
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5. Vinduernes specifikationer — uanset Igsning

Uanset hvilken vindueslgsning du stemmer for skal udfgres, er der nogle feelles specifikationer for alle vindueslgsningerne:

Alle nye vinduer er udfgrt i tree og med en aluminiumskappe pa den udvendige side. Dette ggr vinduerne naesten vedligeholdelsesfri.
Alle vinduer har 3-lags lydisolerende glas, som opfylder de lovmaessige krav til nybyggeri.
Alle vinduer har friskluftsventiler i karmene.

Alle vinduer udfgres med “handtag” — sakaldt paskville-greb — for betjening af vinduerne/abne-lukke, samt bgrnesikring.

Derudover udfgres fglgende arbejder i forbindelse med vinduesudskiftningen uanset hvilken vindueslgsning du veelger:
Alle indvendige vinduesplader, hvor der skiftes vinduer, tilbydes udskiftet til nye vinduesplader i hvid laminat.
Hvis du gnsker at bibeholde dine nuvaerende vinduesplader, er det muligt, og de nuvaerende vil blive tilpasset i ngdvendigt omfang.

Derudover udskiftes udvendige salbaenke og beklaedning til nye i aluminium.

De 2 Igsninger koster naesten det samme, sa der er ikke gkonomiske incitamenter til at veelge en Igsning frem for en anden.
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6. Vinduers abningsmuligheder
Vinduerne, som er pa valg, pa savel Alsvej som i Opnaesgard har to forskellige abningsmuligheder, som der skal tages stilling til.
Nedenfor er kort oplistet fordele/ulemper ved mulighederne.

Begge typer abningsmuligheder er vist set udefra.

Abningsmulighed 1 er side-bundhaengt, indadgdende med kip- og drejefunktion, som de
nuvaerende vinduer.
Det vil sige 2 abne-funktioner: kan vippe indad — eller abne indad (som en dgr)
Optager plads i lejligheden nar drejefunktionen anvendes, da vinduer dabner indad.
Kan ramme persienner, gardiner og lignende, nar vinduet abnes, da det gar indad i boligen.
j— | Slagregn har adgang ind i boligen, nar vinduet er i aben tilstand.
" Lette at abne og pudse for de fleste personer fra lejligheden.

— Abningsmulighed 2 er tophangt, udadgdende med pudsefunktion og bgrnesikring.

| j Vinduer kan fastholdes i ventilations-tilstand — det vil sige fastlases i en minimal abningstilstand,

sa du kan lufte ud, uden risiko for at regnvand kommer ind.

Friger plads i lejligheden, da vinduet abner (vipper) udad.

"Forstyrrer” ikke persienner, gardiner og lighende.

God afskaermning mod regn, nar vinduet er abent.

L Vinduerne skal vendes helt rundt for at kunne pudses inde fra lejligheden. Det kan veere tungt
for nogle personer.
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7. Mulige vindueslgsninger — Alsvej 4A-C:

Samtlige vinduer skiftes. Altanpartier udskiftes ikke. Valget af vindueslgsning vil geelde for hele Alsvej 4 A-C.

Lgsningsforslag 1 — som nuveaerende vinduer:

Lgsningsforslag 2:

3-fags vindue — det midterste store vindue er uoplukkeligt
De to store vinduer ved siden af det faste vindue er

oplukkelige

De nederste smalle vinduer er ikke oplukkelige.
Oplukkelige vinduer er alle inddadgaende
Vinduer har kip-dreje funktion

3-fags vindue — alle de store vinduer er oplukkelige

De nederste smalle vinduer er ikke oplukkelige.
Oplukkelige vinduer er udadgaende - vipper udad.
Oplukkelige vinduer har vendefunktion/pudsefunktion
Det vil sige vinduer abnes i bunden, hvorved nederste del
af vinduet vipper udad.

Det vil sige @verste del af vinduet vipper indad — og kan

ogsa abne indad ved hangsling i siden.

Omni Bygningsradgivning
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8. Mulige vindueslgsninger — Opnaesgard 1-85. De sma veerelser og kekkenvinduer:

Samtlige vinduer skiftes. Altanpartier udskiftes ikke. Valget af vindueslgsning vil gaelde for hele Opnaesgard 1-85.

Lesningsforslag 1 — som nuvaerende vinduer:

Lgsningsforslag 2:
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2-fags vindue — begge vinduer er oplukkelige 2-fags vindue — begge vinduer er oplukkelige
Oplukkelige vinduer er inddadgaende Oplukkelige vinduer er udadgaende — vipper udad
Vinduer har kip-dreje funktion Oplukkelige vinduer har vendefunktion/pudsefunktion
Det vil sige gverste del af vinduet vipper indad for oven — Det vil sige vinduer abnes i bunden, hvorved nederste del
og kan ogsa abne indad ved haengsling i siden. af vinduet vipper udad.

Omni Bygningsradgivning



\_omni
bygningsradgivning

9. Mulige vindueslgsninger — Opnaesgard 1-85 - gavlvinduer:

Samtlige vinduer skiftes. Valget af vindueslgsning vil fglge, hvad der besluttes for de @gvrige vinduer i Opnaesgard 1-85.

Lgsningsforslag 1 — som nuveaerende vinduer : Lgsningsforslag 2:

2-fags vindue — begge vinduer er
oplukkelige

Oplukkelige vinduer er

-~ Vinduer har kip-dreje funktion i

(i vipper indad — og kan ogs& abne SN NN

inddadgdende ARl IR

Det vil sige gverste del af vinduet A\ A

indad ved haengsling i siden.
Vinduerne har pa udvendig side
brystning under vinduet og lille
parti over vinduet beklaedt med en
sakaldt steni-plade.

Omni Bygningsradgivning

2-fags vindue — begge vinduer er
oplukkelige

Oplukkelige vinduer er udadgaende
— vipper udad

Oplukkelige vinduer har
vendefunktion/pudsefunktion

Det vil sige vinduer dbnes i bunden,
hvorved nederste del af vinduet
vipper udad.

Vinduerne har pa udvendig side
brystning under vinduet og lille
parti over vinduet beklaedt med en
sakaldt steni-plade.
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10. Selve vinduesudskiftningen - udfgrslen

* Du bliver varslet i god tid inden dine vinduer skal skiftes.

* Inden vinduerne udskiftes, fotoregistreres forholdene omkring vinduerne i din lejlighed.

* Dette ggres for dokumentation af eventuelle skader i forbindelse med arbejdets udfgrelse.

* Eventuelle skader som forarsages af entreprengren i forbindelse med vinduesudskiftningen, udbedres af entreprengren.
* De eksisterende vinduer udtages udefra sa neensomt som muligt for at minimere muligheden for skader pa de tilstedende flader.
* Herefter vil de nye vinduer blive monteret.

* Salbaenkene under vinduerne bliver skiftet ud med nye salbanke.

* Ved udskiftningen vil der blive isoleret omkring de nye vinduer, hvorefter der afsluttes med ny fuge pa udvendig side.

* Lejlighederne vil altid have nye monterede vinduer ved en arbejdsdags ophar.

* Paindvendig side afsluttes der med en sa lille liste som muligt mellem vaeg og nyt vindue.

* Vinduesplader tilbydes udskiftet til nye vinduesplader i hvid laminat.

* @nsker du at bibeholde dine vinduesplader, kan det lade sig gore. | sa fald tilpasses pladerne tilsvarende i forhold til den nye
karmtykkelse.

Karmtykkelsen pa de nye vinduer er en anden i forhold til de eksisterende vinduers karmtykkelser.

Derfor vil det for nogle ikke veere muligt at genanvende specialtilpassede persienner/gardiner.
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11. Tidsplan for projektet

Projektet starter pa Alsvej 4A-C, som dermed far udskiftet vinduer fra foraret 2021.
Herefter udskiftes vinduerne pa Opnaesgard 1 — 29 fra foraret 2022.

Slutvist udskiftes vinduerne pa Opnaesgard 31 — 85 fra foraret 2023.

Hvis projektet bliver vedtaget pa den ekstraordinaere generalforsamling, udarbejdes der udbudsmateriale, som sendes ud til et antal
entreprengrer, som giver pris pa projektet.

Nar udbudsrunden er faerdig, udveaelger bestyrelsen hvilken entreprengr der skal udfgre opgaven.
Herefter saettes projektet i gang.

Du bliver Ipbende orienteret om projektet hele byggesagen igennem.
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12. Ofte stillede sp@rgsmal — og svarene derpa

Spgrgsmal:
Kommer jeg til at undveaere mine vinduer i flere dage?
Kan jeg selv veelge farve pa mit vindue?

De nuvaerende salbaenke ”“larmer” nar der drypper regn pa dem. “Larmer” de nye
salbanke ogsa?

Kommer der stillads rundt om bygningerne?

Hvem flytter evt. mgbler og demonterer og genmonterer mine
persienner/gardiner?

Jeg har persienner/gardiner som er fremstillet pa mal til netop mine vinduer. Kan
jeg bruge dem til de nye vinduer?

@Pdelaegger handvaerkerne vaeggene nar de tager mine vinduer ud?

Hvor lange tid tager arbejdet total set i min lejlighed?

Jeg har faet monteret specielle vinduesplader. Kan jeg beholde dem?

Kan bygningen holde til at vinduerne abner udad i stedet for indad?

Svar:
Nej, du far et nyt vindue monteret samme dag som det gamle vindue fjernes.
Nej, alle vinduer blive samme mgrke farve udvendigt og hvide indvendigt som tidligere standard.

De nye salbzanke bliver bedre understgttet og far eventuelt en coating pa undersiden, sa det bgr
ikke larme nzer sd meget nar det regner.

Udskiftningen af vinduer er planlagt til at udfgres fra platforme, sa vi undgar stilladser.

Gardiner/persienner, som du gnsker at genanvende, skal du selv sgrge for at demontere og
genmontere. Kan du ikke selv Igse opgaven, vil du fa mulighed for at tilkgbe hjzelp hertil.

De nye vinduer har andre mal pa rammer og karme end de eksisterende vinduer. Vi kan derfor
ikke garantere, at du kan genanvende persienner/gardiner.

Nej, handvaerkerne har skiftet vinduer mange gange og kan skansomt demontere vinduerne uden
at der sker skade pa veegge mm. Sker der alligevel skade, sa bliver de udbedret.

Selve vinduet bliver skiftet pa én og samme dag. Derefter bliver der monteret lister pa indvendig
side omkring vinduet og der bliver monteret ny vinduesplade (se dog nedenfor).

Ja, det kan du godt. Handvaerkerne vil sa demontere og genmontere vinduespladerne, tilpasset i
ngdvendigt omfang.

Ja, det er blevet undersggt af en ingenigr, som erklaerer, at det ikke har nogen betydning for
bygningen om vinduerne dbner indad eller udad.
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