2.1.

@QVORTRUP

2-7282

Beslutningsreferat fra ekstraordinaer
generalforsamling 1 A/B Opnasgard atholdt den
19. juni 2024

DELTAGELSE
56 af foreningens i alt 511 medlemmer var repraesenteret pa generalforsamlingen, heraf

4 ved fuldmagt.

Qvortrup var repraesenteret ved Partner, CCO & seniorkundechef (EA) Martin Skaarup

sat administratorerne (EA) Lene Heide & Maria Bergholtz.

DAGSORDEN
1. VALG AF DIRIGENT OG REFERENT
2. FORSLAG

Dette referat er et beslutningsreferat, der gengiver de beslutninger taget pa
generalforsamlingen. Diskussioner og synspunkter gengives i begraenset omfang.

Den ekstraordinare generalforsamlings dagsordenen blev gennemgaet som fglger:

VALG AF DIRIGENT OG REFERENT

Martin Skaarup valgtes enstemmigt som generalforsamlingens dirigent og Maria
Bergholtz som referent. Dirigenten konstaterede, med de tilstedevaerendes samtykke, at
generalforsamlingen var lovlig indkaldt og beslutningsdygtig, og at mere end 10 % af

foreningens medlemmer var repraesenteret pa generalforsamlingen.

FORSLAG

Forslag om &ndring af vedtaegten, stillet af bestyrelsen
Forslagets fulde ordlyd:
C1: § 10 Forandringer:

(10.1)
En andelshaver er med bestyrelsens godkendelse berettiget til at foretage forandringer i
boligen, jfr. § 9.2.

Undtaget herfra er justering af lejlighedens udluftningsventiler.
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En andelshaver er ikke berettiget til at foretage forandringer af boligens ydre uden
bestyrelsens godkendelse.

Ansggning om forandring skal stilles skriftligt til bestyrelsen senest tre uger, inden den
bringes til udfgrelse.

Bestyrelsen kan kraeve, at andelshaveren refunderer rimelige udgifter til at fa forandringen
vurderet af en fagmand.

Bestyrelsen kan ggre indsigelse, hvilket skal ske inden to uger efter anmeldelsen, og
iveerksaettelse af forandringen skal da udskydes, indtil der er opndet enighed med
bestyrelsen, eller det er fastsldet, at indsigelsen var uberettiget.

Bestyrelsen kan betinge godkendelsen med reetablering af det forandrede ved
andelshaverens fraflytning.

Bestyrelsen kan naegte at godkende en anmodning om forandring, sdfremt bestyrelsen
skagnner, at forandringen vil veere uhensigtsmeessig eller stride mod andre andelshaveres
interesser.

(10.2)

Vedtages det pd en generalforsamling at iveerksaette forbedringer i ejendommen, kan en
beboer ikke modseette sig forbedringens gennemfagrelse.

(10.3)

Beboere skal give andelsboligforeningens hdndvaerkere adgang til sin bolig, ndr det er
pakraevet af hensyn til vedligeholdelses- eller fornyelsesarbejder.

(10.4)

Andelshaver er ansvarlig for, at der foreligger forngden myndighedsmaessig byggetilladelse
til den foresldende forandring, samt at arbejdet udfgres hdndveerksmeaessigt forsvarligt i
overensstemmelse med gaeldende myndighedskrav, herunder bygningsreglement,
lokalplaner og andre offentlige forskrifter.

(10.5)

Bestyrelsen er ikke ansvarlig for anmeldte eller godkendte forandringers forsvarlighed og
lovlighed. I tilfeelde hvor byggetilladelse kraeves efter byggelovgivningen eller tilladelse efter
andre offentlige

forskrifter, skal tilladelsen desuden forevises for bestyrelsen, inden arbejdet ivaerksaettes.
(10.6)

Andelshaver er erstatningsansvarlig over for foreningen og naboer for eventuel skade
fordrsaget af andelshaver, andelshavers husstand, hdndvaerkere eller andre, som
andelshaver har givet adganag til boligen, uagtet om denne skade kan henfgres til en
ansvarspdadragende handling fra andelshaveren.

Andelsboligforeningen kan som betingelse for at tillade andelshavers eéendring i sin

andelsbolig kraeve, at der fgres byggetilsyn pd andelshavers regning. Andelsboligforeningen
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kan ydermere kraeve, at andelshaveren ved forsikring eller pd anden madde stiller forngden

sikkerhed for opfyldelsen af et eventuelt erstatningsansvar.

C2: § 15 Fremgangsmadde:

(15.1)

Udmeldelse (opsigelse af medlemskab af andelsboligforeningen) sker ved at sende en
anmodning om udtraeden af A/B Opnaesgdrd til administrationen sammen med det originale
andelsbevis.

Formular til udmeldelse findes pa andelsboligforeningens hjemmeside.

Efter fremsendelse er udmeldelsen bindende.

(15.2)

Der skal foretages besigtigelse af boligen af en vurderingsmand og en autoriseret el-
installatgr.

Aftale om besigtigelse traeffes af seelger, der ogsd betaler alle udgifter i forbindelse med
vurderingen direkte til de udfgrende virksomheder.

Vurderings- og el-rapport sendes til saelger, inspektgrkontoret og administrationen.
Vurderings- og el-rapport er gyldig i 6 mdneder fra udstedelsesdatoen.

Er andelen ikke solgt inden for dette tidsrum, skal der foretages ny besigtigelse efter de
ovenfor naevnte retningslinjer.

Sdfremt det af vurderings- og el-rapport fremgdr, at der er ting, der skal reetableres eller
lovligggres i boligen, skal disse ting veere udbedret af seelger inden en overdragelsesaftale
kan udarbejdes.

Herefter skal der foretages ny besigtigelse af vurderingsmand / el-installatgr efter de
ovenfor naevnte retningslinjer.

(15.3)

Mellem saelger og k@ber oprettes en skriftlig overdragelsesaftale, der forsynes med
bestyrelsens pdtegning om godkendelse.

Inden aftalens indgdelse skal kaber have udleveret et eksemplar af andelsboligforeningens
vedtaegter, husorden, seneste Grsregnskab og budget, en opstilling af
overdragelsessummens beregning med specifikation af prisen for andel, forbedringer,
inventar og Igsgre, samt eventuelt tilleeg eller nedslag for boligens vedligeholdelsesstand.
Kgber skal endvidere inden aftalens indgdelse skriftligt ggres bekendt med
andelsboligforeningslovens bestemmelse om prisfastsaettelse og om straf.

(15.4)

Alle vilkar for overdragelsen skal godkendes af bestyrelsen, der kan bestemme, at
overdragelsen skal oprettes pd en standardformular. Foreningen kan hos salger og/eller
kaber opkraeve et gebyr.

(15.5)
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Kgber skal senest to uger fgr overtagelsesdagen indbetale overdragelsessummen kontant til
foreningen, som efter fradrag af sine tilgodehavender udbetaler resten til seelger.

Ved afregning er foreningen berettiget til at anvende provenuet til indfrielse af et eventuelt
garanteret Ian, sdledes at garantien kan frigives.

(15.6)

Bestyrelsen er ved afregning over for saelger berettiget til at tilbageholde et belgb til
sikkerhed for betaling af ikke forfalden boligafgift, efterbetaling af varmeudgifter o. lign.
Sdfremt afregning sker inden fraflytning, er foreningen endvidere berettiget til at
tilbageholde et skansmaessigt belgb til deekning af kabers eventuelle krav i anledning af
mangler konstateret ved overtagelsen.

(15.7)

Overdragelsessummen med eventuelle fradrag, som naevnt i stk. 5 - 7, skal afregnes senest 3

uger efter overtagelsesdagen, forudsat at belgbet er modtaget fra kgber.

C3: § 20 Eksklusion:

(20.1)

| falgende tilfeelde kan en andelshaver ekskluderes af foreningen og brugsretten bringes til
ophgr af bestyrelsen:

A) Sdfremt en andelshaver ikke betaler skyldigt indskud, boligafgift eller andre skyldige
belgb af enhver art og andelshaveren ikke har betalt det skyldige belgb senest tre
hverdage efter, at rykkerskrivelse herom er kommet frem til andelshaveren med
oplysning om, at manglende betaling kan medfare eksklusion.

B) Sdfremt en andelshaver groft forssmmer sin vedligeholdelsespligt og trods pdkrav ikke
fore-tager den ngdvendige vedligeholdelse inden udlgbet af en fastsat frist, jfr. § 9.

C) Sdfremt en andelshaver optraeder til alvorlig skade eller ulempe for foreningen eller
andre andelshavere, udgver haerveerk pd foreningens ejendom eller saelger
euforiserende stoffer pd foreningens omrdde.

D) Sdfremt en andelshaver i forbindelse med overdragelse af andelen betinger sig en
stgrre pris end godkendt af bestyrelsen.

E) Sdfremt en andelshaver ggr sig skyldig i forhold, svarende til de, der efter lejelovens
bestemmelser berettiger udlejeren til at ophaeve lejemdlet.

F) Sdfremt en andelshaver gentagne gange eller groft overtraeder den gaeldende
husorden.

G) Sdfremt en andelshaver foretager forandringer i andelsboligen i strid med § 10 og trods
padkrav ikke foretager reetablering inden udlgbet af en fastsat frist.

(20.2)
Efter eksklusion bestemmer bestyrelsen, hvem der skal overtage andel og bolig, og der

forholdes som bestemt i § 21.
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(20.3)

Andelshaveren skal, indtil andelen er overdraget, fortsat opfylde sine forpligtelser overfor
foreningen herunder betale boligafgift.

Andelshaveren skal endvidere medvirke til overdragelse af andelsboligen i forngdent
omfang, herunder renggre samt udlevere nggler til andelsboligen til bestyrelsen pd det
tidspunkt, som bestyrelsen fastsaetter som fraflytningstidspunkt.

Foreningen er ved salg af andelsboligen berettiget til at lade en ejendomsmaegler forestd

salget for andelshaverens regning. Efter salg finder afregning sted som anfgrti § 15.

C4: § 23 Indkaldelse:

(23.1)

Generalforsamlingen indkaldes skriftligt med 14 dages varsel, der dog ved ekstraordinaer
generalforsamling om ngdvendigt kan forkortes til 8 dage. Indkaldelsen skal indeholde
dagsorden for generalforsamlingen. Datoen for afholdelse af ordinaer generalforsamling og
om muligt

ekstraordinzer generalforsamling skal bekendtggres ved brev eller opslag senest 4 uger far.
(23.2)

Forslag, som @gnskes behandlet pa generalforsamlingen, skal vaere formanden i haende
senest 15. februar. Der kan ikke indsendes forslag til en ekstraordinaer generalforsamling,
sdfremt denne er indkaldt som falge af, at der ikke var 2/3 af andelshaverne repraesenteret
pa den ordinzere generalforsamling - jfr. § 24 stk. 2.

Sdfremt et forslag indebeerer stgrre udgifter for foreningen, er bestyrelsen forpligtet til inden
afstemning at oplyse generalforsamlingen om de gkonomiske konsekvenser af forslagets
vedtagelse — eksempelvis stigning i boligafgift eller andre projekter, der ma opgives, hvis
forslaget vedtages.

Det pdhviler bestyrelsen/administrationen senest 1. februar hvert Gr ved opslag eller pa
lignende made pa ejendommen at erindre medlemmerne herom.

(23.3)

Et forslag kan kun behandles pG en generalforsamling, sdfremt det er naevnt i indkaldelsen.
(23.4)

Adgang til at deltage i og tage ordet pG generalforsamlingen samt til at stille forslag har
enhver andelshaver og dennes aegtefeelle eller et myndigt husstandsmedlem. De(n)
adgangsberettigede kan ledsages af en professionel eller personlig rddgiver. Administrator
og revisor, samt personer, der er indbudt af bestyrelsen, har ligeledes adgang til at deltage i
og tage ordet pd generalforsamlingen.

(23.5)

Hver andel giver een stemme.
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En andelshaver kan kun give fuldmagt til sin egtefeelle, et myndigt husstandsmedlem eller til
en anden andelshaver.

En andelshaver kan dog kun afgive een stemme i henhold til fuldmagt.

C5: § 26 Bestyrelse:

(26.1)

Generalforsamlingen vaelger en bestyrelse til at varetage den daglige ledelse af foreningen
og udfare generalforsamlingens beslutninger.

(26.2)

For at sikre andelsboligforeningens bedste muligheder for finansiering af faellesldn
bemyndiges bestyrelsen til i samrdd med administrator at foretage hel eller delvis
konvertering (omlaegning) af prioritetsgeelden, herunder eksempelvis erstatning af de til
enhver tid etablerede

e |[dn med fast rente

* |[Gn med rentetilpasning

* |[Gn med renteloft

eller andet, der er saedvanligt for andelsboligforeninger, herunder fremtidigt kommende
finansielle muligheder og eventuel ngdvendig risikodaekning.

Beldning kan ikke optages i udenlandsk valuta eller spekulationsforretninger.

Bestyrelsen bemyndiges til at foretage samtlige ngdvendige ekspeditioner i forbindelse med
konvertering og evt. risikodaekning, herunder underskrivelse af ngdvendige dokumenter.
(26.3)

Bestyrelsen bemyndiges til at ansaette og afskedige ejendomsinspektgr og —funktioneerer,
der alle referer til bestyrelsen.

Den daglige kontakt til eiendomsinspektgren varetages af bestyrelsens formand.

Den daglige kontakt til ejendomsfunktionaererne varetages af ejendomsinspektgren.
Ejendomsinspektgren deltager i Igsningen af alle saeedvanlige arbejdsopgaver inden for drift
og vedligeholdelse af foreningens ejendom.

Ejendomsinspektgren skal i forhold til beboerne optraede som bestyrelsens repraesentant pd
stedet og skal som sddan bl.a. holde opsyn med husordenens overholdelse samt modtage og
ekspedere henvendelser fra beboerne angdende den daglige drift ved brugen af de feelles
indretninger.

Hvis der i en periode ikke er en ejendomsinspektgr til at varetage de opgaver, der er
forbundet med stillingen, bemyndiges bestyrelsens formand til at ivaerksaette ngdvendige

foranstaltninger til Igsning af opgaverne.

Pa ordinzer generalforsamling den 24. april 2024 vedtog generalforsamlingen

ovenstaende vedtaegtsendringer under dagsordenens punkt 6.C 1-5.

Side 6 af 8

Penneo dokumentnagle: Q40GL-MHTWP-PEOC3-Q4XKP-QOUMA-P6WEQ



Idet der alene var repraesenteret 188 af foreningens i alt 511 medlemmer, kunne
vedtagtens repraesentationskrav i § 24.2 ikke opfyldes pa den ordinsere
generalforsamling. Vedtaegtsaendringerne blev sdledes kun vedtages forelgbigt, og
denne ekstraordinaere generalforsamlingen havde derfor til formal at behandle

forslagene endeligt gennem den vedtaegtsbestemte andenbehandling.

Vedtaegtseendringerne blev andenbehandlet enkeltvist som fglger:

e Forslag C1: § 10 Forandringer - vedtaget
En andelshaver bemaerkede, at forslagets § 10.6 efter dennes opfattelse
indeholdt et objektiv og ubetinget erstatningsansvar, der gjorde den enkelte
andelshaver erstatningsansvarlig for skader begaet af dennes handveerker i

forbindelse med modernisering af andelsboligen.

Andelshaveren gnskede, at der i relation til modernisering efter § 10, stk. 6 blev
mulighed for, at den enkelte andelshaver kunne omfattet af

ejendomsforsikringens all risks-daekning - eventuelt mod betaling af delpraemie.
Andelshaveren praeciserede, at selvgjorte moderniseringer naturligvis ikke skulle

vaere omfattet af ejendommens forsikringer.

Med afsaet i ovenstaende henstillede andelshaveren til, at foreningen fik
gennemgaet ejendommens forsikringer (herunder rgrdaekning og all-risk) ved
bestyrelsen og forsikringsmaegler. Bade forsamlingen og bestyrelsen tog gnsket
til efterretning, og bestyrelsen opfordrede samtidigt den enkelte andelshaver til
alene at indga aftaler med autoriserede handvarkere og sikre disses

forsikringsdaekninger.

Dirigenten satte herefter forslaget til afstemning, hvor 5 andelshavere stemte
blankt og 51 stemte for forslaget. Ny § 10 om forandringer var saledes endeligt

vedtaget, og bestemmelsen indskrives i foreningens vedtagt.

e Forslag C2: Ny § 15 Fremgangsmade - vedtaget
Dirigenten praeciserede, at den ordinaere generalforsamling vedtog et

2&ndringsforslag i § 15.2, hvor el- og vvs-rapporters gyldighed blev forleenget fra

Side 7 af 8

Penneo dokumentnagle: Q40GL-MHTWP-PEOC3-Q4XKP-QOUMA-P6WEQ



3 til 6 maneder. Dette fremgik ikke tydeligt af det udsendte materiale, hvorfor

det kraevede pracisering inden afstemning.

Dirigenten satte herefter forslaget til afstemning, hvor det blev enstemmigt
vedtaget. Ny § 15 om fremgangsmade blev derved endeligt vedtaget, og

bestemmelsen skal indskrives i foreningens vedtaegt.

e Forslag C3: Ny §20 Eksklusion - vedtaget
Dirigenten satte forslaget til afstemning, hvor det blev enstemmigt vedtaget af
forsamlingen. Ny § 20 om eksklusion blev saledes endeligt vedtaget, og

bestemmelsen skal indskrives i foreningens vedtaegt.

e Forslag C4: § Ny 23 Indkaldelse - vedtaget
Dirigenten satte forslaget til afstemning, hvor det blev enstemmigt vedtaget af
forsamingen. Ny § 23 om Indkaldelse blev saledes endeligt vedtaget, og

bestemmelsen skal indskrives i foreningens vedtaegt.

e Forslag C5: Ny § 26: Bestyrelse - vedtaget
Dirigenten satte forslaget til afstemning, hvor det blev enstemmigt vedtaget af
forsamingen. Ny § 26 om bestyrelse blev saledes endeligt vedtaget, og

bestemmelsen skal indskrives i foreningens vedtzegt.

Da dagsordenen var udtgmt, takkede dirigenten for god ro og orden, og haevede

generalforsamlingen kl. 18:48.

Dette referat er underskrevet elektronisk pa sidste side.
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Dette dokument er beskyttet med et Adobe CDS certifikat. Nar du abner dokumentet
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dokumentet er uaendret.

Du har mulighed for at efterpreve de kryptografiske signeringsbeviser indlejret i
dokumentet ved at anvende Penneos validator pa falgende websted: https://
penneo.com/validator
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